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HIIUMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kérdla 05. jaanuar 2022 nr 1

Laiametsa detailplaneeringu koostamise
algatamine, keskkonnamaju strateegilise
hindamise algatamata jéitmine

Planeerimisseaduse § 124 1digete 6 ja 10, § 125 15ike 2, § 128 Idigete 1 ja 5, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 ja 35, Hiilumaa Vallavolikogu 19.04.2018
otsuse nr 54 ,Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise wvolitus®“, Emmaste valla
tildplaneeringu, Hiiu maakonnaplaneeringu ja esitatud taotluse alusel

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Hiiumaa vallas Lepiku kiilas asuval Laiametsa
katastritiksusel (katastritunnus 17501:003:0492, pindala 7,96 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa). Planeeringualana késitletakse tervet kinnistut.

2. Kinnitada Laiametsa kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Emmaste Osavalla Valitsus (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja, 462 2444) ja kehtestaja Hiiumaa Vallavalitsus (Hiiu
maakond Hiiumaa vald Kéardla Keskvéljak Sa, 463 6082).

4. Anda detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise digus huvitatud isikule.

5. Jatta algatamata Lepiku kiilas asuval Laiametsa katastritiksusel detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine, sest 16.11.2021 koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt
ei kaasne detailplaneeringuga olulist negatiivset keskkonnamoju. Tdiendavad uuringud ei ole
vajalikud.

6. Avaldada detailplaneeringu algatamise teade ning keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jitmise teade 14 pdeva jooksul Hiiumaa valla veebilehel ja Ametlikes Teadaannetes,
30 pdeva jooksul ajalehes Hiiu Leht ning esimesel vdimalusel Hitumaa valla teadaandes.

7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 pdeva jooksul algatamisest planeerimisseaduse
§ 127 ldigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.



8. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise korraldusega on
voimalik tutvuda tédajal Emmaste Osavalla Valitsuses (Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja)
ja Hiiumaa valla veebilehel.

9. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

10. Korralduse peale on digus esitada vaie Hilumaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 péeva jooksul arvates pdevast, millal isik korraldusest teada sai vdi oleks
pidanud teada saama vdi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul korralduse teatavaks tegemisest alates.
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Seletuskiri Hitumaa Vallavalitsuse
korralduse ,,Laiametsa detailplaneeringu
koostamise algatamine, keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jétmine®
juurde

Hiiumaa Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamise kohta Hiiumaa vallas
Lepiku kiilas asuval Laiametsa katastritiksusel (katastritunnus 17501:003:0492, pindala 7,96 ha,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa) eesmérgiga maaiiksus jagada kolmeks iseseisvaks
katastriiiksuseks, millest kahele hoonestamata krundile méératakse hoonestusala ja ehitusdigus
tthe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks koos nende juurde kuuluvate
tehnosiisteemidega. Uks hoonestamata maailiksus jddb haritavaks pdllumaaks (joonis 1).
Planeeringualana késitletakse kogu kinnistut.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 mésrusega nr 39 kehtestatud
Emmaste  valla {ildplaneeringule  detailplaneeringu  kohustusega  hajaasustusalal.
Uldplaneeringuga on mid4ratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1 ha.
Uldplaneeringuga on perspektiivsete hoonestusalade sihtotstarbeks mé#ratud perspektiivne
pereelamumaa. Planeeritavad hoonestusalad paiknevad ranna voi kalda ehituskeeluvdndis
(joonis 3), kuid kuna Emmaste valla iildplaneeringuga on Laiametsa kinnistu osas vihendatud
chituskeeluvéondi piiri (joonis 5), siis koostatava detailplaneeringuga kavandatav tegevus on
iildplaneeringuga kooskdlas ja sellega ei muudeta iildplaneeringut. Sihtotstarve jd&b koigil
kolmel katastritiksusel 100% maatulundusmaa.

Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi jidb planeeringuala Viiri-Emmaste-Tilga I klassi kohaliku
tdhtsusega vadrtusliku maastiku alale. Planeeringuala iiks jagatavatest katastritiksustest jaéb Viiri
maaparandusehitisega alale (joonis 2), kuid sinna ei planeerita hoonestust.  Planeeringuala
piirneb pdhjast 12143 Madisa-Lepiku riigimaanteega, mistottu asub osaliselt riigimaantee
kaitsevddndis (joonis 3), kuid sellele jagamise tulemusena tekkivale katastriliksusele hoonestust
ei planeerita. Planeeringualale toimub juurdepids 12132 Emmaste-Tohvri riigimaanteelt
avalikult kasutatava 1750279 Peetri eratee kaudu. Planeeringuala on hoonestamata.

Planeeringuala asub Lepiku kiilas, kus majapidamised paiknevad iiksteise k&rval tee &#res. Kahe
hoonestusala juurde tekitamise tulemusena ei rikuta vaadet ega iildist kiilamiljood ténasest
eriliselt rohkem. Kahe majapidamise tarbeks moodustatavad hoonestusalad on vdimalik
paigutada nii, et ei vdheneks ala vddrtus. Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned
sobitada loodusesse nii, et ei tekiks hiirivat ebakfla ning et maastiku védrtus piirkonnas ei
kahaneks.

Planeeringuala hoonestusalad ei asu kaitse- ega hoiunalal, kuid piirnevad Viinamere hoiualaga
(joonis 4). Kahe moodustatava elamukrundi eeldatav méju hoiuvalale on viike voi puudub.

Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 lg 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega
puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.

16.11.2021 Laiametsa detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne k#esoleva detailplaneeringuga olulist
negatiivset keskkonnamdju arvestades asjaoluga, et tegemist on {ildplaneeringujirgse
tegevusega. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja oht
inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt viike.



Korralduse eelndu kohta on arvamuse andnud ja ettepanekud teinud Pollumajandus- ja
Toiduamet 24.11.2021 kirjas nr 6.2-2/50036, Rahandusministeeriumi29.11.2021 kirjas nr 14-
10/8190-2, Keskkonnaamet 21.12.2021 kirjas nr 6-5/21/24450-2, Padsteamet 16.12.2021 kirjas
nr 7.2-3.4/9530-2, Transpordiamet 07.12.2021 kirjas nr 7.1-2/21/27982-2, Maacluministeerium
17.12.2021 kirjas nr 4.1-5/2273-1.



Hiiumaa Vallavalitsuse 05. jaanuari 2022
korralduse nr 1
Lisa 1

Hiiumaa vallas Lepiku kiilas asuva Laiametsa
kinnistu detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise alusdokumendid

1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 04.11.2021)
1.2 Hiiu maakonnaplaneering

1.3 Emmaste valla ildplaneering

1.4 P6llumajandus- ja Toiduameti 24.11.2021 kiri nr 6.2-2/50036
1.5 Rahandusministeeriumi 29.11.2021 kiri nr 14-10/8190-2

1.6 Keskkonnaameti 21.12.2021 kiri nr 6-5/21/24450-2

1.7 Transpordiameti 07.12.2021 kiri nr 7.1-2/21/27982-2

1.8 Maaeluministeeriumi 17.12.2021 kiri nr 4.1-5/2273-1

1.9 Padsteameti 16.12.2021 kiri nr 7.2-3.4/9530-2

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus

Planeeringualana méistetakse Laiametsa katastriliksust (joonis 1)

Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 17501:003:0492
Jagamise tulemusena tekkivate katastriiiksuste pindalad: 3,5ha; 2,2 ha; 2,2 ha
Planeeritavate katastriiiksuste sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Kinnistusraamatu registriosa nr 475333

Planeeritav Laiametsa katastriiiksus on hoonestamata.



Joonis 1. Planeeringuala asukoha skeem (viljavote Maa-ameti ortofotolt)

Laiametsa Kinnistu 7.96 ha

jagatavad Katastriliksused

‘hoonestatavdialad

Emmaste valla {ildplaneeringu jérgi asub Laiametsa katastriiiksus detailplaneeringu kohustusega
hajaasustusalal. Uldplaneeringuga on méairatud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1
ha. Uldplaneeringu jérgi asuvad hoonestusalad perspektiivsel pereelamumaal. Maa sihtotstarvet ei
muudeta — see jd#b koigil kolmel jagamise tulemusena tekkival katastriiiksusel 100%
maatulundusmaa.

Hiiu maakonnaplaneeringu jdrgi jd#b planeeringuala Viiri-Emmaste-Tilga I klassi kohaliku
tihtsusega viairtusliku maastiku alale. Planeeringuala iiks jagatavatest katastriiiksustest jadb Viiri
maaparandusehitisega alale (joonis 2), kuid sinna ei planeerita hoonestust. Planeeringuala piirneb
pOhjast 12143 Mdisa-Lepiku riigimaanteega, mistottu asub osaliselt riigimaantee kaitsevdondis
(joonis 3), kuid sellele jagamise tulemusena tekkivale katastriiiksusele hoonestust ei planeerita.
Planeeringualale toimub juurdepiis 12132 Emmaste-Tohvri riigimaanteelt avalikult kasutatava
1750279 Peetri eratee kaudu. Planeeringuala on hoonestamata. Tdiendavaid uuringuid ei ole vaja
teostada.



Joonis 2. Planeeringuala asub osaliselt Viiri maaparandusalal (vdljavdte Maa-ameti ortofotolt)
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Laiametsa Kinnistu
jagatavad Katastriliksused

=mmemes  hoonestatavad alad

Planeeringuala ala asub Lepiku kiilas, kus majapidamised paiknevad iiksteise korval tee déres.
Kahe hoonestusala juurde tekitamise tulemusena ei rikuta vaadet ega tildist kiilamiljo6d tanasest
eriliselt rohkem. Kaks hoonestatavat krunti on vdimalik paigutada nii, et ei vdheneks ala véértus.
Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei tekiks héirivat
ebakdla ning et maastiku véértus piirkonnas ei kahaneks.

Planeeringuala perspektiivsed hoonestusalad ei asu kaitse- ega hoiualal. Laiametsa kinnistu asub
osaliselt Vidinamere hoiualal, mis on arvatud Natura 2000 vorgustikku Védinamere loodus- ja
linnualana. Hoiuala piiriks on Vabariigi Valitsuse 18.05.2007 mééruse nr 157 lisa ,,Vdinamere
4% kohaselt Laiametsa kinnistut 1ibiv Peetri tee. Laiametsa kinnistul on kogu Viinamere hoiualale
jddva osa ulatuses inventeeritud ndukogu direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiiiibid —
rannaniidud (Natura kood 1630) ja puiskarjamaad (kood 9070). Nimetatud elupaigatiilipide kaitse
on ka Vidinamere hoiuala kaitse-eesmérgiks. Laiametsa kinnistu Vainamere hoiualale jadvas osas
on ka mitmete kaitsealuste linnuliikide elupaigad.



Kuna perspektiivsed hoonestusalad jadvad viljapoole Vidinamere hoiuala, siis sellest tulenevalt ei
kahjusta kavandatav tegevus Vidinamere hoiuala kaitse-eesmirkideks olevaid kooslusi ja
kaitsealuseid liike.

Laiametsa kinnistu asub osaliselt Ldinemere ranna voi kalda ehituskeeluvéondis (joonis 3).
Meresaartel on ehituskeeluvoondi laius 200 meetrit. Korduva iileujutusega veekogu ranna
ehituskeeluvond koosneb iileujutatavast alast ja ehituskeeluvéondi laiusest. Kuna Emmaste valla
tildplaneeringuga on Laiametsa kinnistu osas vdhendatud ehituskeeluvddndi ulatust Peetri teeni
(joonis 5), siis planeeritavad hoonestusalad jadvad viljapoole ehituskeeluvoondit ja koostatava
detailplaneeringuga kavandatav tegevus on iildplaneeringuga kooskdlas ning sellega ei muudeta
ildplaneeringut.

Joonis 3. Planeeringuala Maa-ameti kitsenduste kaardil
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Joonis 4. Planeeringuala asub osaliselt Vdinamere hoiualal

17501 003 (238

Laiametsa Kinnistu
jagatavad Katastritiksused

==memows . hoonestatavad alad

3. Planeeringu eesméirk

Planeeringu koostamise eesmérgiks on Laiametsa kinnistu jagamine kolmeks iseseisvaks
katastriiiksuseks, millest kahele hoonestamata krundile méératakse hoonestusala ja ehitusdigus
iihe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks koos nende juurde kuuluvate tehnovdrkude
viiljachitamiseks vajaminevate koridoride méidramisega ning parkimiskorralduse ja liikluse
lahendamine.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jagamine

Planeeringuga jagatakse kinnistu kolmeks iseseisvaks katastriiiksuseks, millest iiks jédib
hoonestamata haritavaks pdllumaaks ja kahele planeeritakse hoonestus.

4.2 Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga méératakse perspektiivsetel hoonestusaladel hoonestusala ja ehitusdigus mélemal
alal iihele elamule ja kuni kolmele abihoonele koos peamiste arhitektuursete tingimustega.




Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega. Hoonestusalad paigutada haritava
p6llu ja Viinamere hoiuala vahele. Maa kasutamise sihtotstarve méarata planeeringuga.

4.3 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasédstlike ja kaasaegsete, maastikule
sobivate hoonete projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete
médramisel arvestada, et:

» iihele hoonestatavale krundile on lubatud piistitada iiks elamu ja kuni 3 abihoonet

* hoonestuse korruselisus: elamul kuni 2, abihoonetel kuni 1; ehitiste suurim lubatud kdrgus elamul
kuni 8 m, abihoonetel kuni 6 m

* ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatéhususe pohimdttest
* hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida imiteerivaid
materjale

* hoonete projekteerimisel 1dhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest. Suurim
lubatud ehitisealune pind ja krundi tdisehituse % maéirata planeeringuga

Joonis 5. Viljavote Emmaste valla iildplaneeringust koos vihendatud ehituskeeluvéondi piiriga
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4.4. Liikluskorralduse médramine

Juurdepéids hoonestatavatele kruntidele lahendada avalikult kasutatavalt 1750279 Peetri erateelt.
Krundile planeerida minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv.

4.5. Haljastuse. maapinna kuivenduse ja heakorra pShimdtete médramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonnaga. Planeeringuga néha
ette tingimused jddtmekditluse ja piirete osas.

4.6. Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade médramine




Planeeritavatel kruntidel chitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis iithendatakse
vorguettevitjale energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini v&i sellega liituva ehitisega,
paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vargupthiste tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul v&i planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid virguteenuseid osutavalt ettevottelt.

4.7. Kujade méiramine

Ehitistele kehtivate kujade méidramisel lihtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8. Servituutide vajaduse médramine

Planeeringuga miérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Maéérata kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

4.10. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletSrjeveega varustamine ja néidata tuletdrje veevdtukoht.

4.11. Muude seadustest ja teistest Jigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
mééramine

Planeeringus tuleb kisitleda Viinamere hoiualal olevate poollooduslike koosluste hooldamise
vajadust.

Vajadusel koostada kitsenduste kaart.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Emmaste Osavalla Valitus. Detailplaneeringu
koostajaks vdib olla planeerimisseaduse § 4 lg 5 nBuetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija),
kes on suuteline tditma § 4 lg 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid méjusid ning seada
tingimused vdimalike mdojude leevendamiseks. Kui menetluse kéigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatddtamiseks ja mdjude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine ja § 130 kohase halduslepingu | jaanuar 2022
sélmimine
Tehniliste  tingimuste  hankimine ja  planeeringulahenduse | veebruar 2022 ~
vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija | juuli 2022
poolt
Planeeringulahenduse  v8i eskiisi esitamine vallavalitsusele | juuli 2022
iilevaatamiseks ning vajalike paranduste sisseviimine
Detailplaneeringu kooskGlastamine ametiasutuste ja virguvaldajatega | august -
september 2022
Detailplaneeringu vastuvdtmine vallavalitsuse poolt ning avaliku | oktoober -
véljapaneku ki#igus ettepanekute ja vastuvdidete kogumine ning | detsember 2022
avaliku arutelu korraldamine (avalik
viljapanek
vihemalt 14
pieva)

Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste | jaanuar 2023




sisseviimine detailplaneeringusse
Planeeringu kehtestamine vallavalitsuse poolt, kui ei ole tekkinud | veebruar 2023
olulisi huvide konflikte v&i arvestatavat avalikust huvist tulenevaid
vastuvéiteid

5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 mééruses
nr 50 ,,Planeceringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nouetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jirgmistest pohiosadest:

* Seletuskiri

» Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel ldhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja tootatud ruumilise planeerimise
leppemirkidest. Asendiplaan koostada mddtkavas M 1:5000 véi M 1:10000 planeeritava ala
tahistamisega. Detailplaan koostada modtkavas M 1:500 voi M 1:1000 kinnistu piiridega, kus
geodeetiline alus on mdddistatud ehitusdigusega alale. Detailplaanil miérata tehnovorkude
(elekter, side, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning perspektiivsed ithendused piirkonna
vélisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja neile esitatavad nduded, jadtmekditlus,
haljastus

* Ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igatihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)

» Lisad (koostamise kéigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated).
Detailplaneeringule lisada planeeringuala kontaktvéondi avaliku ruumi ehitusliku analiiiisi joonis
ja informatsioon {ildplaneeringujirgsel pereelamumaal kehtivate detailplaneeringute ja
kavandatud hoonestuse kohta tabeli kujul.

5.3. Tdiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info pdhjal tdiendavate uuringute l&biviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kiigus selgub, et planeeringulahenduse viljatdstamiseks on
vajalik teha tidiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4, Koostdo planeeringu koostamisel

Planeeringu koostamise korraldaja kavandab tehnovdrkude lahenduse koostéos maa-alal
olemasolevate voi sinna kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvéte tehtud
koostoost esitada seletuskirjas, kirjalik koost6d kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu
koostamise korraldaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate
kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse
elluviimine vdib mdjutada. Kokkuvdte tehtud koostdst esitada seletuskirjas, kirjalik koost6o
kinnitus lisada planeeringule.

5.5. Detailplaneeringu koosk®dlastamine

Detailplaneering esitada Emmaste Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskolastamiseks
digitaalselt (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile
emmaste@hiiumaa.ce

Detailplaneering kooskdlastatakse:

« Padsteameti Lidne Péadstekeskus

* Pollumajandus- ja Toiduamet

* Keskkonnaamet

* Transpordiamet

» Maaeluministeerium

Planeeringu menetlusse kaasatakse Rahandusministeerium, Elektrilevi OU, Telia Eesti AS,
piirinaabrid. S&ltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille
médrab Hilumaa Vallavalitsus.

5.6. Detailplaneeringu vastuvdtmine




Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvdtmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris. Digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga saata e-posti aadressile emmaste(@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile
Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja.

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Vallavalitsuse poolt tuleb esitada Emmaste Osavalla
Valitsusele iiks paberkandjal toimik, mis sisaldab ka digitaalset andmekandjat koos koigi
detailplaneeringu elektrooniliste materjalidega.

Lihteseisukohad koostas:
Pilvi Post, 462 2445
pilvi.post@hiiumaa.ce
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EELHINNANG
Hiiumaa vallas Lepiku kiilas asuva Laiametsa katastriiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

Emmaste 16.11.2021
1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Hilumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele
kavandatakse Hiiumaa vallas Lepiku kiilas asuva Laiametsa katastriitksuse (katastritunnus
17501:003:0492, pindala 7,96 ha, sihtofstarve 100% maatulundusmaa) planeeringuga jagada
katastriiiksus kolmeks iseseisvaks katastriiiksuseks, millest kahele hoonestamata krundile
maiiratakse hoonestusala ja ehitusdigus iihe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks koos
nende juurde kuuluvate tehnosiisteemidega, lahendatakse juurdepéds kruntidele ning méiratakse
haljastuse-, heakorra- ja keskkonnatingimused. Uks hoonestamata maaiiksus jé&b haritavaks
pdllumasaks (joonis 1). Planeeringualana késitletakse kogu kinnistut.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 méérusega nr 39 kehtestatud
Emmaste valla iildplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal. Uldplaneeringuga
on madratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks 1 ha.

Uldplaneeringu jérgi asuvad hoonestusalad perspektiivsel pereelamumaal. Planeeritavad
hoonestusalad paiknevad Maa-ameti geoportaali jargi ranna v&i kalda ehituskeeluvéondis (joonis
3), kuid kuna Emmaste valla iildplaneeringuga on Laiametsa kinnistu osas vdhendatud
ehituskeeluvodndi piiri (joonis 5) Peetri teeni, siis koostatava detailplaneeringuga kavandatav
tegevus on tildplaneeringuga kooskélas ja sellega ei muudeta tldplaneeringut.

Sihtotstarve jadb koigil kolmel katastriiiksusel 100% maatulundusmaa.

2. Eelhinnangu diguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 15ikele 6 tuleb detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt
avaldab Natura 2000 v&rgustiku alale m&ju, anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse
(KeHJS) § 33 Idigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest. SeetSttu analiilisitakse kdesoleva
eelhinnangu punktis 3 KeHIS § 33 Idigetes 4 ja 5 toodud kriteeriumidest ldhtuvalt kavandatava
tegevuse keskkonnamdgju olulisust.

3. Eelthinnang
3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvdime ning looduskeskkonna vastupanuvdime.

Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi jadb planeeringuala Viiri-Emmaste-Tilga I klassi kohaliku
tahtsusega va#rtusliku maastiku alale. Planeeringuala iiks jagatavatest katastriiiksustest jagb Viir
maaparanduschitisega alale (joonis 2), kuid sinna ei planeerita hoonestust.



Planeeringuala piirneb p6hjast 12143 Mbisa-Lepiku riigimaanteega, mistdttu asub osaliselt
riigimaantee kaitsevodndis (joonis 3), kuid sellele jagamise tulemusena tekkivale katastriitksusele
hoonestust ei planeerita. Perspektiivsetele hoonestusaladele toimub juurdepéfis 12132 Emmaste-
Tohvri riigimaanteelt avalikult kasutatava 1750279 Peetri eratee kaudu. Planeeringuala on
hoonestamata.

Planeeringuala ala asub Lepiku kiilas, kus majapidamised paiknevad tiksteise korval tee déres.
Kahe hoonestatava krundi tulemusena ei rikuta vaadet ega tldist kiilamiljood ténasest eriliselt
rohkem. Kaks hoonestatavat krunti on v@imalik paigutada nii, et ei vdheneks ala vadrtus.
Planeeringuga soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei tekiks héirivat
ebakdla ning et maastiku vértus piirkonnas ei kahaneks.

Ko&lvikuliselt koosseisult moodustab Laiametsa kinnistust haritav maa 3,42 ha, looduslik rohumaa
1,84 ha, metsamaa 2,52 ha, muu maa 0,18 ha. Kahele hoonestamata krundile miiratakse
hoonestusala ning ehituséigus elamule ja kuni kolmele abihoonele.

Planeeringuala perspektiivsed hoonestusalad ei asu kaitse- ega hoiualal, kuid piirnevad Vdinamere
hoiualaga (joonis 4). Laiametsa kinnistu asub osaliselt Vdinamere hoiualal, mis on arvatud Natura
2000 vorgustikku Viinamere loodus- ja linnualana. Hoiuala piiriks on Vabariigi Valitsuse
18.05.2007 maidruse nr 157 lisa ,,Viinamere 4* kohaselt Laiametsa kinnistut ldbiv Peetri tee.
Laiametsa kinnistul on kogu Viinamere hoiualale jdfiva osa ulatuses inventeeritud ndukogu
direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiilibid — rannaniidud (Natura kood 1630) ja
puiskarjamaad (kood 9070). Nimetatud elupaigatiitipide kaitse on ka Vdinamere hoiuala kaitse-
eesmirgiks. Laiametsa kinnistu Viinamere hoiualale ji4vas osas on ka mitmete kaitsealuste
linnuliikide elupaigad: viiketiill (Charadrius dubius), punajalg-tilder (Tringa totanus), randtiir
(Sterna paradisaea), liivatiill (Charadrius hiaticula). Samuti leidub Laiametsa kinnistul II
kaitsekategooria taimeliigi rand-soodahein (Suaeda maritima) kasvukoht.

Kuna perspektiivsed hoonestusalad jdsivad viljapoole Viinamere hoiuala, siis sellest tulenevalt ei
kahjusta kavandatav tegevus Viinamere hoiuala kaitse-eesmirkideks olevaid kooslusi ja
kaitsealuseid liike.

Laiametsa kinnistu asub osaliselt L##inemere ranna echituskeeluviéondis. Meresaartel on
ehituskeeluvodndi lajus 200 meetrit. Korduva iileujutusega veekogu ranna ehituskeeluvoond
koosneb tileujutatavast alast ja ehituskeeluvdondi laiusest. Emmaste valla tildplaneeringuga on
Laiametsa kinnistul peaaegu kogu ulatuses vihendatud ehituskeeluvétndi ulatust Peetri teeni.
Planeeritavad hoonestusalad jddvad viljapoole ehituskeeluvédndit.

Piirkonna ldhitimbruse hoonestuse moodustavad nii aastaringses kui hooajalises kasutuses olevad
elamud. Planeeritaval alal kultuuripdrandit ei esine. Tegemist on kaitstud pShjaveega alaga.

3.2, Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jddtme- ja energiamahukus, ning piirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel on kavandatava detailplaneeringu koostamise eesmérgiks Laiametsa kinnistu jagamise
tulemusena tekkivatele kahele hoonestatavale krundile hoonestusala ja ehitusdiguse mééramine
elamule ja kuni kolmele abihoonele. Uks hoonestamata katastritiksus jaab haritavaks pdllumaaks.
Detailplanceringu taotluse andmetel kavandatakse plstitada uued eluhooned, mis ei erine
tavapéarastest eluhoonetest. Lahipiirkonnas asuvad alalises ja hooajalises kasutuses olevad elamud.
Kahe elamukrundi moodustamine ei mdjuta oluliselt véljakujunenud keskkonda. Planeeringuga
maa sihtotstarvet iihelgi krundil ei muudeta — see jaib 100% maatulundusmaaks.



Planeeringuga ei muudeta valla ildplaneeringut. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva
iildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jHétme- ja energiamahukuses ei
kavandata. Eeldatavalt tekivad kahe majapidamise olmejddtmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile
jadtmekditlejale. Jaatmekéaitlus toimub vastavalt kehtivale Hilumaa valla jadtmehoolduseeskirjale.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase véi 6hu saastatus, jidtmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja l16hn.

Kahe uue elamukrundi moodustamine ei suurenda oluliselt vee, pinnase ega Shu saastatust, miira,
vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse, I0hna ega jditmete teket. Eeldatavalt tekivad kahe
majapidamise olmej4itmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmek4itlejale. Jadtmekéitlus toimub
vastavalt kehtivale Hilumaa valla jadtmehoolduseeskirjale. Suureneb jéétmete hulk, kuid kui neid
vastavalt seadusele kiidelda, siis ei kaasne ohtu keskkonnale. Miiratase v8ib suureneda
ehitustegevuse kiigus, kuid see on ajutine. Edaspidine uute elamute ekspluateerimine miirataset ei
suurenda.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise véimalikkus.

V&imalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil v6ib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus vib 8li v&i kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja téokorras seadmeid.

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale véi ménele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele.

Planeeringuala perspektiivsed hoonestusalad ei asu kaitse- ega hoiualal, kuid piirnevad Viinamere
hoiualaga (joonis 4). Laiametsa kinnistu asub osaliselt Vdinamere hoiualal, mis on arvatud Natura
2000 vorgustikku Viinamere loodus- ja linnualana. Hoiuala piiriks on Vabariigi Valitsuse
18.05.2007 méidruse nr 157 lisa ,Viinamere 4° kohaselt Laiametsa kinnistut l14biv Peetri tee.
Laiametsa kinnistul on kogu Viinamere hoiualale jddva osa ulatuses inventeeritud ndukogu
direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiilibid — rannaniidud (Natura kood 1630) ja
puiskarjamaad (kood 9070). Nimetatud elupaigatiilipide kaitse on ka Véinamere hoiuala kaitse-
eesmirgiks. Hoiualal leidub III kategooria kaitsealuseid linnuliike: véiketill (Charadrius dubius),
punajalg-tilder (Tringa totanus), randtiir (Sterna paradisaea), liivatill (Charadrius hiaticula).

Samuti leidub Laiametsa kinnistul II kaitsekategooria taimeliigi rand-soodahein (Swaeda
maritima) kasvukoht. Kui chitusaeg valitakse viljaspool lindude pesitsusaega, siis kahe
moodustatava elamukrundi eeldatav mdju hoiualale on véike v&i puudub. Kui planeeritava
tegevuse tulemusena siilitatakse rannal asuvad looduskooslused, piiratakse inimtegevusest
ldhtuvat kahjulikku mdju, suunatakse asustus arvestades ranna eripira ja tagatakse seal vaba
lilkkumine ning juurdepé#is, siis planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda olulist m&ju ranna
kaitse-eesmérkidele ega hoiualale.

Piirkonna ldhiiimbruse hoonestuse moodustavad nii aastaringses kui hooajalises kasutuses olevad
elamud. Planeeritaval alal kultuuripéirandit ei esine. Tegemist on kaitstud p&hjaveega alaga.

Kui ehitustédde kidigus teostatavate tédde tegemisel jérgitakse seadustest tulenevaid ndudeid, ei
ole kavandatav tegevus olulise mdjuga.

3.6. Kavandatava tegevusega kaasneva mdéju suurus, ruumiline ulatus, kestus, sagedus ja
podrduvus, teime, kumulatiivsus ja piiriiilene mdju ning mdju ilmnemise tdeniiosus,
eeldatavalt mdjutatav elanikkond

Kavandatav maastikupildi muutus on kooskélas kehtiva iildplaneeringuga. Kavandatavad
elamukrundid vastavad iildplaneeringus kehtestatud minimaalse krundi (1,0 ha) ndudele.



Kahe hoonestusala (elamu + kuni 3 abihoonet) moodustamise tagajérjel tekkiv vdimalik moju
loodusele ei ole olulise keskkonnamdjuga tegevus. Ehitustegevus vdib ajutiselt hdirida naabreid,
kuid antud moju on lithiajaline ning t6dde teostamise aega valides saab negatiivset mdju
vidhendada voi viltida. Piiritilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei
kaasne.

3.7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise véimalikkus.
Planeeritav ala asub Hiiumaa vallas Lepiku kiilas, kus kdik majapidamised on asustatud. Ldhimad
naabrid asuvad ca 150 m kaugusel. Planeeritava tegevuse tagajérjel ei saa ei elanike elu hairitud
ega ole seatud ohtu nende tervis. Jadtmemajandust korraldatakse vastavalt kehtivale Hitumaa valla
jaatmehoolduseeskirjale. Kavandatava tegevusega kaasnev tGendosus Onnetuste esinemiseks ei
esine tavapérasest.

4. Jéreldus

Eelhinnang vdimaldab jireldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, sest tegevus
on kooskélas ildplaneeringus toodud nduetega. Kui detailplaneering koostatakse arvestades
keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne detailplaneeringu ellu rakendamisega tdenéoliselt
olulist negatiivset keskkonnamdju.

Eelhinnangu koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post(@hiiumaa.ece




