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HIIUMAA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Kirdla 20. jaanuar 2022 nr 31

Jaama Kinnistu detailplaneeringu
koostamise algatamine, keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Planeerimisseaduse § 125 15ike 2, § 142 1g 2, § 77 lg-te 1 ja 4, § 142 Ig 6, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg-te 4-6 ning § 35, Emmaste valla
tildplaneeringu, Hiiu maakonnaplaneeringu, Hiiumaa Vallavolikogu 19.04.2018 otsuse nr 54
,.Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise volitus“ ning esitatud taotluse alusel

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Hiiumaa vallas Pérna kiilas asuval Jaama,
katastritunnusega 17501:003:0212, registriosa nr 931933, pindalaga 9584 m?, sihtotstarbega
100% maatulundusmaa, kinnistul. Planeeringuala moodustab kinnistust ca 2000 m? (joonis 1).
Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 méarusega nr 39
kehtestatud Emmaste valla iildplaneeringut, lubades vidiksema kui 1 ha suuruse krundi
moodustamist.

2. Kinnitada Jaama katastriliksuse ldhteseisukohad (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Hiiumaa Vallavalitsus (Hiiu maakond Hiiumaa
vald Emmaste kiila Vallamaja, 462 2444) ning kehtestaja on Hiiumaa Vallavolikogu (Hiiu
maakond Hiiumaa vald Kérdla Keskviljak Sa, 463 6082).

4. Mitte algatada Pérna kiilas asuval Jaama kinnistul detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilist hindamist.

5. Avaldada detailplanceringu algatamise teade ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmise teade 14 pdeva jooksul algatamisest Ametlikes Teadaannetes ja Hiiumaa
valla veebilehel, 30 pédeva jooksul ajalehes Hiiu Leht ja esimesel vdimalusel Hiiumaa valla
véljaandes Hiiumaa Teataja.



6. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 pdeva jooksul algatamisest planeerimisseaduse
§ 127 15igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Detailplaneceringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise
vo1 kehtestamata jdtmise otsus.

A
///
Anu Pielberg ‘_

Hiiumaa Vallavolikogu esimee



Seletuskiri Hiiumaa Vallavolikogu otsuse
sJaama detailplaneeringu koostamise
algatamine, keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jéitmine* juurde

Hiiumaa Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamise kohta Hiiu maakonnas
Hiiumaa vallas P#rna kiilas asuval Jaama kinnistul (katastritonnusega 17501:003:0212,
registriosa nr 931933, pindalaga 9584 m?, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa) eesmirgiga
muuta Emmaste valla iildplaneeringut, lubades alla 1 ha suuruse krundi moodustamist, méérata
krundile ehitusdigus ja hoonestusala ihe elamu ja kuni kolme abihoone piistitamiseks.
Planeeringuala moodustab kinnistust ca 2000 m? (joonis 1).

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 mé#drusega nr 39 kehtestatud
Emmaste valla iildplanceringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal, perspektiivsel
pere- ja ridaelamumaal (joonis 5). Maakonnaplaneeringu jargi asub ala Viiri-Emmaste-Tilga I
klassi vaartuslikul maastikul. Uldplaneeringuga on méiratud minimaalseks ehitusdigusega
krundi suuruseks 1 ha. Planeering on Emmaste valla tldplaneeringut muutev, fubades alla 1 ha
suuruse krundi moodustamist.

Planeeritav ala piirneb Emmaste-Tohvri riigimaanteega 12132. Alale planeeritakse uus mahasoit
Emmaste-Tohvri riigimaanteelt 12132 (joonis 2). Jaama kinnistu on hoonestamata.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jérgi (joonis 3) j&ib planeeringuala osaliselt riigimaantee
kaitsevoondisse ja Penderna maaparandusalale (joonis 4). Kinnistut l&bivad keskpinge elektri
Shuliin ja side maakaabelliin.

Planceritaval alal ega selle liheduses ei asu muinsuskaitsealuseid objekte. Tdiendavaid wuringuid
el ole vaja teostada.

Detailplaneeringuga ei muudeta katastritiksuse sihtotstarvet. See jddb 100% maatulundusmaaks.

Jaama detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta 26.03.2021
koostatud eclhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kiiesoleva detailplaneeringu ellurakendamisega
olulist negatiivset keskkonnamdju. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju
v&imalikkus, kestus, sagedus ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt viike.

Detailplaneeringu algatamise kohta on andnud arvamuse P&llumajandus- ja Toiduamet
01.04.2021 kirjaga nr 6.2-1/3169-1, Transpordiamet 03.12.2021 kirjaga nr 7.1-2/21/28739-2,
Elektrilevi OU 05.04.2021 ja Telia Eesti AS 07.04.2021 e-kirjadega, Maaeluministeerium
12.05.2021 kirjaga nr 4.1-5/838-1, Keskkonnaamet 19.05.2021 kirjaga nr 6-5/21/8331-2 ja
Rahandusministeerium 21.04.2021 kigjaga nr 14-11/2450-2.



Hiiumaa Vallavolikogu 20. jaanuari 2022
otsuse nr 31
Lisa 1

Hiiumaa vallas Pirna kitlas asuva Jaama Kinnistu
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid:
1.1 Detailplaneeringu algatamise taotlus (16.03.2021);

1.2. Hiiu maakonnaplaneering;

1.3. Emmaste valla tildplaneering;

1.4. Transpordiameti 03.12.2021 kiri nr 7.1-2/21/28739-2;

1.5. Pllumajandus- ja Toiduameti 01.04.2021 kiri nr 6.2-1/3169-1;
1.6. Elektrilevi OU 05.04.2021 e-kiri;

1.7. Telia Eesti AS 07.04.2021 e-kiri;

1.8. Maaeluministeeriumi 12.05.2021 kiri nr 4.1-5/838-1;

1.9. Keskkonnaameti 19.05.2021 kiri nr 6-5/21/8331-2;

1.10. Rahandusministeeriumi 21.04.2021 kiri nr 14-11/2450-2.

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Jaama katastritiksusest ca 2000 m? (joonis 1).
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus: 17501:003:0212
Katastritiksuse pindala: 9584 m*
Katastritiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
Registriosa nr: 031933

Katastriiiksus on hoonestamata.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jérgi (joonis 3) jddb planeeringuala osaliselt riigimaantee
kaitsevédndisse ja Pendema maaparandusalale (joonis 4). Kinnistut ldbivad keskpinge elekiri
ohuliin ja side maakaabelliin.

Planeeringuala asub vastavalt Emmaste Vallavolikogu 30.09.2005 ma#rusega nr 39 kehtestatud
Emmaste valla tildplaneeringule detailplaneeringu kohustusega hajaasustusalal, perspektiivsel
pere- ja ridaelamumaal (joonis 5). Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub ala Viiri-Emmaste-Tilga
I klassi vadrtuslikul maastikul. Emmaste valla tildplanceringuga on méératud minimaalseks
ehitusdigusega krundi suuruseks 1 ha.

3. Planeeringu eesmirk

Planeeringu koostamise eesmirgiks on hoonestusala ja ehitusdiguse médramine the elamu ja
kuni kolme abihoone piistitamiseks, ehitustingimuste m#aramine, liikluse ja parkimiskorralduse
lahendamine, tchnovérkude viljachitamiseks vajalike koridoride m#dramine. Planeeringuga
tehakse ettepanek Emmaste valla iildplaneeringu muutmiseks, sest kinnistu suurus on alla 1 ha
(9584 m?). Kuna korval ja ldhitimbruses asuvad kinnistud on hoonestatud, siis planeeritav ala ei
mdjuta eriti imbritsevat looduskeskkonda.

4, Liihteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1. Krundi hoonestusala piiritlemine ia ehitusdicuse médramine ithele elamule ja kuni kolmele
abihoonele

4.2. Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatise ehitus- ja kujundusnduete scadmine




Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasédstlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete mééramisel
arvestada, et:

» ehitusdiguse v&ib plancerida iihele elamule ja kuni kolmele abihoonele;

» koik krundil paiknevad hooned projekteerida samase materjalikasutuse ja arhitektuurse
joonega;

» hoonestuse korruselisus: elamul kuni 2, abihoonetel kuni 1; ehitiste suurim lubatud kdrgus:
elamul 8 m, abithoonetel 6 m;

» chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatShususe
pShimdttest;

» hoonete projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida imiteerivaid
materjale;

» hoonete projekteerimisel lihtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest.

Suurim lubatud ehitusalune pindala ja krundi tédisehituse protsent méérata planeeringuga.

4.3. Liikluskorralduse méframine

Juurdepiis krundile lahendada Emmaste-Tohvri riigimaanteelt 12132 vastavalt Transpordiameti
kirjas toodule. Krundile planeerida minimaalselt vajaminev parkimiskohtade arv.

4.4. Haljastuse, maapinna kuivenduse ja heakorra pdhimdtete mi#ramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada {imbritseva looduskeskkonnaga. Planeeringuga niha
ette tingimused jaftmekéitluse ja piirete osas.

4.5, Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade mé#ramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis tihendatakse vdrguettevitjale
energiaseaduse tidhenduses kuuluva elektriliini v6i sellega liituva ehitisega, paigaldamine
teostada iildreeglina maa-aluste kaablitega. VorgupGhiste tehnorajatiste planeerimisel taotleda
planeeringust huvitatud isikul v&i planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas
vastavaid vGrguteenuseid osutavalt ettevottelt.

4.6. Kujade médramine

Ehitistele kehtivate kujade méidramisel Idhtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.7. Servituutide vajaduse médramine

Planeeringuga midrata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.8. Kuritegevuse riske vihendavate nSuete ja tingimuste seadmine

Méé#rata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.9. Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja niidata tuletdrje veevdtukoht.

4.10, Muude seadustest ja teistest Sigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
médramine

Vajadusel koostada kitsenduste kaart.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1. Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Emmaste Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla planeerimisseaduse § 4 Ig 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija),
kes on suuteline tditma § 4 lg-s 6 toodud ndudeid. Planeeringu koostamisel tuleb jdrgida
riigihalduse ministri 17.10.2019 mégrust nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iileschitusele
esitatavad nduded®.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakchaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid m&jusid ning seada
tingimused vdimalike md&jude leevendamiseks. Kui menetluse kidigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatddtamiseks ja mdjude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha.



5.2. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses esitatud nduetele ja olema struktureeritud,
selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning moodustama terviku
jargmistest pohiosadest:

» seletuskiri;

* joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised). Jooniste
vormistamisel 1dhtuda Siseministeeriumi poolt 2013 aastal vilja tootatud ruumilise planeerimise
leppemirkidest. Asendiplaan koostada mddtkavas M 1:5000 voi M 1:10000 planeeritava ala
tahistamisega. Detailplaan koostada modtkavas M 1:500 v&i M 1:1000 kinnistu piiridega, kus
geodeetiline alus on moddistatud ehitusdigusega alale. Detailplaanil méérata tehnovorkude
(elekter, vesi, kanalisatsioon) ja teede paigutus ning perspektiivsed tihendused piirkonna
viillisvorkudega, ehitiste soovituslikud asukohad krundil ja neile esitatavad nduded,
jadtmekaitlus, haljastus;

« ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vGimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega) lisada enne detailplaneeringu
kooskdlastamiseks ja arvamuse andmiseks esitamist;

» lisad (koostamise kiigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated);

« iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek.

5.3. Téiendavad uuringud

Algatamisel teadaoleva info p&hjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kiigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

5.4. Koost6d planeeringu koostamisel

Planceringu koostaja kavandab tehnovorkude lahenduse koostdos maa-alal olemasolevate voi
kavandatavate tehnovorkude omanike voi valdajatega. Kokkuvdte tehtud koostoost esitada
seletuskirjas, kirjalik koostéd kinnitus lisada planeeringule. Planeeringu koostaja kaasab
planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib m&jutada. Kokkuvote
tehtud koostddst esitada seletuskirjas, kirjalik koostdd kinnitus lisada planeeringule.

5.5. Detailplaneeringu kooskdlastamine

Detailplaneering esitada Emmaste Osavalla Valitsusele valitsusasutustega kooskdlastamiseks
digitaalselt v3i paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti
aadressile emmaste(@hiiumaa.ee vdi pabertoimik aadressile Vallamaja, Emmaste kiila, Hilumaa
vald).

Detailplaneering kooskdlastatakse:

 Padsteameti Ladne Padstekeskusega;

» Transpordiameti La#ine regiooniga (12132 Emmaste-Tohvri tee) — rajatakse uus mahasdit, ala
asub riigimaantee kaitsevoondis;

« Pdllumajandus- ja Toiduametiga — ala asub osaliselt maaparandusalal;

* Maaeluministeeriumiga — ala asub Viiri-Emmaste-Tilga I klassi véartuslikul maastikul;

» Keskkonnaamet iga — tegemist on tildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Planeeringumenetlusse kaasata naaberkinnistute omanikud: Kaare (katastritunnusega
17501:003:0213), Nukitsa (katastritunnusega 17501:003:0215) ja Hadmara (katastritunnusega
20501:001:0862) ning kinnistul asuvate tehnovorkude valdajatega — Elektrilevi OU ja Telia Eesti



AS. Samuti tuleb kaasata planeeringumenetlusse kdik isikud, kes selleks soovi avaldavad, ja
Rahandusministeerium.

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskdlastused.

5.6. Detailplaneeringu vastuvétmine

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavolikogule vastuvdtmiseks digitaalselt
(.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile emmaste@hiiumaa.ece ja pabertoimik aadressile
Hiiumaa vald Emmaste kiila Vallamaja).

5.7. Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist Hiiumaa Vallavolikogu poolt tuleb detailplaneering esitada
digitaalselt (.pdf ja .dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud
failide konteiner koos kaaskirjaga e-posti aadressile emmaste@hiiumaa.ee ja pabertoimik
aadressile Hilumaa vald Emmaste kiila Vallamaja).

Kui detailplaneeringusse tehakse muudatusi, mis muudavad planeeringu pohilahendust,
korratakse osaliselt detailplaneeringu menetlust. Menetluse kordamise vajadust tuleb hinnata ka
detailplaneeringu osalisel kehtestamisel.

*ajakava on ligikaudne ning koostatud eeldusel, et detailplaneeringu koostamisel ei ilmne
planeeringu  koostamist takistavaid voi pidurdavaid asjaolusid ning ei teki olulisi

planeeringuvaidlusi

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine jaanuar 2022
Tehniliste  tingimuste  hankimine ja  planeeringulahenduse | veebruar — august
vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija | 2022

poolt
Planeeringulahenduse v&i eskiisi esitamine osavallavolikogule | september-

iilevaatamiseks ning vajalike paranduste sisseviimine oktoober 2022

Detailplaneeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja vorguvaldajatega | November -
detsember 2022

Detailplaneeringu vastuvdtmine vallavolikogu poolt ning avaliku | Jaanuar — mai

viilljapaneku kiigus ettepanekute ja vastuvididete kogumine ning | 2023 (avalik

avaliku arutelu korraldamine véljapanek
vahemalt 30
pieva)

Avaliku viljapancku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste | juuni 2023
sisseviimine detailplaneeringusse
Rahandusministeeriumi poolt detailplaneeringu heakskiitmine Juuli - august
2023

Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud | september 2023
olulisi huvide konflikte vdi arvestatavat avalikust huvist tulenevaid
vastuviiteid

Léhteseisukohad koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post@hiiumaa.ee




Joonis 1. Jaama kinnistu (katastritunnusega 17501:003:0212) planeeringuala piir




Hiiumaa Vallavolikogu 20. jaanuari 2022
otsuse nr 31
Lisa 2

EELHINNANG
Hiiumaa vallas Pirna kiilas asuva Jaama kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

FEmmastes 26.03.2021

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala itldandmed

Vastavalt Hilumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele
kavandatakse Jaama katastriiiksusel (katastritunnus 17501:003:0212) muuta osaliselt Emmaste
Vallavolikogu 30.09.2005 otsusega nr 39 kehtestatud Emmaste valla iildplaneeringut, lubades
Jaama kinnistu osas mdé#ratud minimaalsest krundist (1,0 ha) viiksema elamukrundi
moodustamist.

Koostatava detailplaneeringuga miéératakse hoonestusala ning ehitusdigus tihe elamu ja kuni
kolme abihoone piistitamiseks, lahendatakse juurdepiis krundile, tehnovdrkude ja -rajatiste
paigutus ning mésratakse haljastuse-, heakorra- ning keskkonnatingimused.

Jaama katastriiiksus asub Emmaste valla tildplaneeringu jérgi detailplaneeringu kohustusega pere-
ja ridaeclamumaal. Maakonnaplaneeringu j&rgi asub ala Viiri-Emmaste-Tilga [ klassi vértuslikul
maastikul, kuid ehitiste asukoha valikul tuleb lihtuda pGhimdttest, et ehitiste piistitamise
tulemusena kahjustuks vidrtuslik mullastik minimaalselt. Uldplaneeringuga on méératud
minimaalseks ehitusGigusega krundi suuruseks 1,0 ha. Jaama katastritiksuse suuruseks on 9584
m*.

Katastriitksus on hoonestamata ja piirneb riigimaanteega (12132 Emmaste-Tohvri tee).
Detailplaneeringuga ei muudeta sihtotstarvet. See jédb 100% maatulundusmaaks.

2. Eelhinnangu diguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Igikele 6 tuleb iildplaneeringu p&hilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist ldhtudes keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHIJS) § 33 15igetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumitest.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihilimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvéime ning looduskeskkonna vastupanuvéime
Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala Viiri-Emmaste-Tilga I klassi védrtuslikul
maastikul. Ala piirneb thest kiiljest riigimaanteega, teisest kiiljest haritava pdllumaaga. Ala ise
asub riigimaanteedérses roheribas. Naaberkinnistu on hoonestatud. Kdlvikuliselt koosseisult
moodustab suurema osa kinnistust haritav maa (8538 m?), looduslik rohumaa 223 m? muu maa
823 m? Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel Jaama katastritiksusel kaitstavaid
loodusobjekte ei esine.

Piirkonna hoonestuse moodustavad nii suvilad kui aastaringsete elanike majapidamised.
Planeeritaval alal kultuuripérandit ei esine, viikesel ribal toimub intensiivne maakasutus (haritavat
maad niidetakse ja hein koristatakse). Planeeringualal loodusvarad puuduvad. Perspektiivne



hoonestusala ala asub Viinamere hoiuala piirist ca 900 m kaugusel, millest vdib jireldada, et
kavandatava tegevuse mojualale ega mdjupiirkonda ei jid Natura alasid.

Planeeritaval alal ega selle lihilimbruses ei asu muinsuskaitsealuseid objekte. Téiendavaid
uuringuid ei ole vaja teostada. Lahim majapidamine asub naaberkinnistul. Enamus majapidamisi
on koondunud ajalooliselt riigimaantee #érde.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jidtme- ja energiamahukus, ning piirkonna teised tegevused

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel on kavandatava detailplaneeringu koostamise eesmirgiks ehitusdiguse ja hoonestusala
mé#ramine. Detailplaneeringu taotluse andmetel kavandatakse uued eluhooned, mis ei erine
tavapédrastest eluhoonetest. Eeldatavalt jadtmete hulk vorreldes olemasolevaga situatsiooniga ei
suurene.

Planeeringuga soovitatakse perspektiivne hoonestus sobitada loodusesse nii, et ei tekiks héirivat
ebakdla ning et maastiku véirtus piirkonnas ei kahaneks.

Eeldatavalt tekivad tihe majapidamise olmejiétmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile
jadtmekditlejale. Jaatmek4itlus toimub vastavalt kehtivale Hiiumaa valla jéstmehoolduseeskirjale.

Planeeringualale ligipddsuks rajatakse uus mahasdit riigimaanteelt.



Joonis 2. Riigimaanteelt perspektiivne mahasGit Jaama kinnistul (katastritunnusega
17501:003:0212)

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajiirjed, nagu vee, pinnase vdi 6hu saastatus, jiditmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn

Uhe elamukrundi rajamine ei suurenda oluliselt vee, pinnase ega Ohu saastatust, miira,
vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse, 16hna ega jddtmete teket. Eeldatavalt tekivad ihe
majapidamise olmejéitmed, mis tuleb sorteerida ja anda iile jadtmekaitlejale. Jadtmekditlus toimub
vastavalt kehtivale Hiiumaa valla jdatmehoolduseeskirjale.



3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Voimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne: ehitiste piistitamise perioodil vib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus vdib oli voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja t6okorras seadmeid.

Joonis 3. Viljavote Maa-ameti kitsenduste kaardilt Jaama kinnistul (katastritunnusega
17501:003:0212)

BPERDEANAAN

3.5. Kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele
Piarna kiila Jaama katastritiksus ei paikne iihelgi kaitse- ega hoiualal.

Perspektiivne hoonestusala ala asub Vidinamere hoiuala piirist ca 900 m kaugusel, millest vdib
jdreldada, et kavandatava tegevuse mdjualale ega mojupiirkonda ei jaa Natura alasid.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist m&ju hoiualale.

Planeeritaval alal ega selle 1dheduses ei asu muinsuskaitsealuseid objekte.



3.6. Kavandatava tegevusega kaasneva mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus, sagedus ja
poorduvus, toime, kumulatiivsus ja piiriiillene méju ning méju ilmnemise tdeniiosus,
eeldatavalt mojutatav elanikkond

Hoonete piistitamine vdib eelkdige m&jutada tegevusala keskkonda hoonestuse ldhitimbruses, kuid
selle mdju kaugemale ei mdju. Tekkiv vdimalik mdju loodusele ei ole olulise keskkonnamaéjuga
tegevus. Voimalik mdju on eelkdige ajutise iseloomuga ja arvestades tdnapidevase tehnika
voimalusi suhteliselt viikese tdendosusega. Piirililest ja kumuleeruvat keskkonnamoju
kavandatava tegevusega ei kaasne. Ehitustegevuse aeg voib hiirida ldhedal elevate Pérna kiila
elanikke, kuid planeeringu jirgne mdju sellele puudub.

Joonis 4. Planeeringuala asub osaliselt maaparandusalal (viljavote Maa-ameti kitsenduste
kaardilt)

3.7. Oht inimese tervisele vii keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise véimalikkus

Planeeritav ala asub Hiiumaa vallas Pédrna kiilas, mis on suhteliselt tihedalt asustatud. Lihim
majapidamine asub naaberkinnistul. Suur osa Pérna kiila majapidamistest on koondunud
ajalooliselt riigimaantee #drde. Planeeringuga kavandatakse piistitada iks elamu koos
abihoonetega, mis ei kujuta endast ohtu inimeste tervisele ega keskkonnale. Ehitusperioodil on
voimalik, et kinnitamata voi paigaldamata ehitusmaterjal vdib kukkuda ja kedagi vigastada, kuid
taolise Onnetuse viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ja toGohutust médravates
dokumentides esitatud nduetest. Planeeritava tegevuse tagajérjel ei saa timbruskaudsete elanike
elu héiritud ega ole seatud ohtu nende tervis. Jaitmemajandust korraldatakse vastavalt kehtivale



Hiiumaa valla jddtmehoolduseeskirjale. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste
esinemiseks ei esine tavapéarasest.

4. Jireldus

Eelhinnang vdimaldab jireldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Kui
detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja teiste digusaktide ndudeid, ei kaasne
detailplaneeringu ellurakendamisega olulist negatiivset keskkonnamdju.

Joonis 5. Viljavdte Emmaste valla iildplaneeringust Jaama kinnistul (katastritunnusega
17501:003:0212)

Eelhinnangu koostas:
maa- ja ehitusspetsialist Pilvi Post
462 2445, pilvi.post@hiiumaa.ee




