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Tagukiilas asuva Otsa maaiiksuse
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1 Otsa kinnistu omaniku taotlus detailplaneeringu algatamiseks (esitatud 03.05.2021);
1.2 Hiiu maakonnaplaneering;

1.3 Kiina valla osa, Kassari saare, tildplaneering;

1.4.Kassari maastikuhoolduskava.

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana méistetakse Otsa katastriiiksust (vt joonis 1).
Planeeringuala andmed:
Katastritunnus 36801:001:0767
Planeeritava katastriiiksuse suurus 6.01 ha
Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Ehitised elamu-tuulekoda (ehitisregistrikood 115004115)
kuur (115004116)
kuur (115004117)
uus saun (115012227)
vana saun (115004118)
kuivkdimla (220378267)

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

Otsa maaiiksuse detailplaneeringuala

Planeeringualale on juurdepiis riigimaanteelt 12149 Kassari surnuaia teelt.

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel elektrishuliin alla 1 kV (viline
tunnus M214122692), elektrimaakaabelliinid (vilised tunnused MKL214122692, KK1.3012898),
avalikult kasutatava tee kaitsevéond, uuringu ala (Hiiumaa tildgeoloogiline kaardistamine), Kéina
lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvéond ja Tagukiila sihtkaitsevéond, ranna voi



kalda ehituskeeluvidnd ja III kategooria kaitseatused liigid ja kivitised — veripunane koldrohi
(Anthyllis coccinea). Otsa kinnistu sihtkaitsevoondisse jidivas osas on I kaitsekategooria
taimeliikide randsoohein (Swaeda maritima), hall soolmalts (Halimione pedunculata), rand-
kesakann (Sagina maritima) ja peen Janesekdrv (Buplewrum tenuissimum) kasvukohad. Samuti
Jjaévad Tagukiila sihtkaitsevéondi territooriumile kaitsealuste linnuliikide mustsaba vigle (Limosa
limosa) ja niiduriidi (Calidris alpina schinzii) pesitsusalad.

Planeeringuala jidb kogu ulatuses Natura 2000 Viinamere loodus- ja linnualale. Otsa maaiiksusel
asuvad poolloodulike koosluste elupaigatiiiibid: rannaniit (1630) ja puiskarjamaa (9070).

Kéina valla osa, Kassari saare, iildplaneeringu kohaselt jiib Otsa maatiksus maatulundusmaa
juhtotstarbega maa-alale.

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala Kassari I klassi vasrtuslikul maastikul.

3. Detailplaneeringu eesmirk

Planeeringu koostamise eesmirgiks on Otsa maaiiksusel (katastritunnus 36801:001:0767)
ehitusSiguse méframine iiksikelamu ja kuni viie abihoone piistitamiseks, teede ning
liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine, tehnovorkude ja -rajatiste paigutuse méiramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse médramine, arhitektuursete tingimuste méramine hoonetele,
ranna ja kalda chituskeeluvondi vihendamine.

Otsa detailplaneeringuga tehakse ettepanek Kiina valla osa, Kassari saare tildplaneeringu
pdhilahenduse muutmiseks ehituskeeluvéondi ulatuse vihendamiseks Otsa maaiiksusel.

4. Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
4.1 Krundi ehitus6iguse m#dramine ja hoonestusala piiritlemine
Planeeringuga médratakse maaiiksusel hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega. Maa kasutamise
sihtotstarve méérata planeeringuga.
4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste chitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasiistlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tinapievastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
ja kujundusnduete méiramisel arvestada, et:
e hoonestusala médramisel arvestada keskkonnaalaste kitsendustega ja planeerida
hoonestusala vSimalikult suures osas olemasoleva uealale ja vanale taluasemele;
* hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kérgus 8,5 m;
» chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb lihtuda energiatGhususe
pOhimdttest;
* hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, valtida imiteerivaid
materjale;
* hoone projekteerimisel lahtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;
* suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi tiisehituse % misrata planeeringuga.
4.3 Liikluskorralduse médramine
Juurdepéds Otsa kinnistule on riigimaanteelt 12149 Kassari surnuaia teelt.
4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimé&tete mésiramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonda ja hoonestust.
Planeeringuga niha ette tingimused jaatmekéitluse ja piirete osas.
4.5 Tehnovérkude ja —rajatiste asukohtade mégramine
Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised, mis iihendatakse vOrguettevitjale
energiascaduse tdhenduses kuuluva elektriliini vai sellega liituva ehitisega, paigaldatakse
{ildreeglina maa-aluste kaablitega.




Vorgupdhise tehnorajatise planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul v&i planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt,
Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Otsa maaiiksusel lokaalselt.

4.6 Kujade mé#ramine

Ehitistele kehtivate kujade méadramisel ldhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.7 Servituutide vajaduse méiramine

Planeeringuga méérata servituutide vajadus (sh juurdepidsutee servituudid Rannaotsa ja
Taguranna kinnistutele) ja nende ulatus.

4.8 Kuritegevuse riske vihendavate nGuete ja tingimuste seadmine

Maéérata kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

4.9 Tulechutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja niidata tulet6rje veevétukoht.

4.10 Keskkonnatingimused

Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

3.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kiina Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks v&ib olla PlanS § 4 lg 5 nuetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija), kes on suuteline
tditma PlanS § 4 lg-s 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu  algatamise taotluse menetlemine, KSH | mai-juuni 2021
eclhinnangu koostamine, KSH algatamise vajaduse kaalumine,
ettepanekute kiisimine, ldhteseisukohtade koostamine

Detailplaneetingu algatamine ja KSH algatamata jdtmise otsustamine | september-oktoober 2021
Hilumaa Vallavalitsuses PlanS § 130 kohase halduslepingu
s6lmimine

Detailplaneeringu koostamine oktoober-detsember 2021

Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, | jaanuar-veebruar 2022
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

Detailplaneeringu vastuvdtmine mirts 2022

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku korraldamine, avaliku | aprill-mai 2022
viljapaneku k#igus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste | juuni 2022
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse.

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide | juuli 2022
konflikte v&i arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid.

5.2 Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 msiruse
ar 50 ,,Planecringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jirgmistest pShiosadest:

o seletuskiri;




e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) -
chitustegevusega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovdrkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani;

e ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

e lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

5.3 Tédiendavad uuringud

Kavandatav tegevus voib eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala ja kaitseala.
Detailplaneeringu koostamisel on vajalik koostada topo-geodeetiline mdddistus maa-aluste
trasside vidlja selgitamiseks. Kui detailplaneeringu menetluse kédigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatootamiseks ja mdjude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

5.4 Koost60 planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koostd6d jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Rahandusministeerium

-Maaeluministeerium

-Keskkonnaamet

-Transpordiamet

-Paasteameti Ladne Péadstekeskus

-Elektrilevi OU

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planceringu koostamise
kéigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

5.5 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvdtmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdlastamiseks ja
vastuvotmiseks digitaalselt vdi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti
aadressile kaina@hiiumaa.ee voi pabertoimik aadressile Hiiu mnt 28, Kédina alevik, Hiiumaa vald).
Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskolastada Keskkonnaameti, Pédsteameti,
Transpordiameti ja tehnovdrkude valdajatega.

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvdtmiseks digitaalselt
(pdf- ja dwg-formaadis) ja paberkandjal tihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide
konteiner e-posti aadressile kaina@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile Hiiu mnt 28, Kiina
alevik, Hiiumaa vald).

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada iiks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

Liahteseisukohad koostas:
Merilin Kaevandes
maaspetsialist
merilin.kaevandes@hiiumaa.ee




