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Orjaku kiilas asuva Ristiku maaiiksuse
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid

1.1 Ristiku kinnistu omaniku taotlus detailplaneeringu algatamiseks (esitatud 08.04.2021);
1.2 Hiiu maakonnaplaneering;

1.3 Kéina valla osa, Kassari saare, iildplaneering;

1.4 Kassari maastikuhoolduskava.

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Ristiku katastriiiksust (vt. joonis 1)
Planeeringuala andmed:.

Katastritunnus 20501:001:1458
Planeeritava katastritiksuse suurus 2,15 ha

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Kinnistu registriosa nr 88033

Hoonestus puudub

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot)

“——  Ristiku maaiiksuse detailplaneeringuala
Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel maaparandussiisteemi reguleeriv
vork (viline ID 7033030000010001, nimi Uuskiila), sideehitised maismaal (véline ID 90450570),



uuringu ala (Hitumaa iildgeoloogiline kaardistamine), Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala
Kassari piiranguv6nd, ranna vai kalda chituskeeluvésnd ja III kategooria kaitsealused liigid ja
kivitised — Numenius arquata (suurkoovitaja).

Planeeringuala ja#b kogu ulatuses Natura 2000 Viinamere loodus- ja linnualale.

Kéina valla osa, Kassari saare, tildplaneeringu kohaselt jédb Ristiku maaiiksus soovituslikku
chituspiirkonda, kus maakasutuse juhtotstarve on elamumaa, suvilate maa ja maatulundusmaa,
Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala Kassari I klassi véirtuslikul maastikul ja
sealhulgas védrtuslikul pallumaal.

Planeeringualale on vdimalik juurdepiis kavandada avalikus kasutuses olevalt Merekiila teelt.

3. Detailplaneeringu eesmirk

Planeeringu koostamise eesmirgiks on Ristiku maatiksusel (katastritunnus 20501:001:1458)
ehitusbiguse méd4ramine tiksikelamu ja kuni 3 abihoone piistitamiseks, teede ning liikluskorralduse
pohimdtete planeerimine, tehnovérkude ja- rajatiste paigutuse méiiramine, servituutide ja
kitsenduste vajaduse médramine.

Planeeringu koostamise eesmirgiks on vihendada ranna- ja kalda ehituskeeluvoondi ulatust
Ristiku kinnistul. ' '

4. Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
4.1 Krundi ehitusdiguse misramine ja hoonestusala piiritlemine
Planeeringuga médratakse maatiksuse]l hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega. Maa kasutamise
sthtotstarve méirata planeeringuga.
4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnSuete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasddstlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tinapievastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
ja kujundusnduete médramisel arvestada, et:

* planeerida hoonestusala véimalikult kinnistu piirile, mis jaidb Merekiila tee serva;

* hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kdrgus 7,5 m;

* chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb lihtuda energiatdhususe
pShimottest

¢ hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida imiteerivaid
materjale

* hoone projekteerimisel lihtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest.

* hoonestusala paigutamisel ja ehitiste planeerimisel arvestada maaparandusseadusest
tulenevate nduetega. Arvestada Péllumajandus- ja Toiduameti 26.05.2021 kirjas nr 6.2-
1/4907-1 toodud tingimuste ja nduetega.

Suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi tiisehituse % madrata planeeringuga.

4.3 Liikluskorralduse méisramine

Juurdepiis Ristiku kinnistule on avalikus kasutuses olevalt Merekiila teelt.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete misramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonda ja hoonestust.
Planeeringuga niha ette tingimused ja4tmekaitluse ja piirete osas.

4.5 Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohtade madramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis ihendatakse virguettevitjale
energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini vai sellega liituva ehitisega, paigaldamine
iildreeglina maa-aluste kaablitega,

Vorgupthise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul véi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vOrguteenuseid osutavalt ettevttelt.




Veevirk ja kanalisatsioon lahendatakse Ristiku maaiiksusele uue puurkaevu ja omapuhasti koos
imbviljaku rajamisega.

4.6 Kujade miiramine

Ehitistele kehtivate kujade médramisel Ildhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.7 Servituutide vajaduse midramine

Planeeringuga méérata servituutide vajadus ja nende ulatus.

4.8 Kuritegevuse riske viihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Médrata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.9 Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja niidata tuletdrje veevitukoht.

4.10 Keskkonnatingimused

Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kiina Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks vGib olla planeerimisseaduse § 4 Idike S5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi
planeerija}, kes on suuteline tiitma § 4 I6ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise ecldatav ajakava:

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu  algatamise taotluse menetlemine, KSH | aprill-juuli 2021
eelhinnangu  koostamine, KSH algatamise vajaduse kaalumine,
ettepanekute kiisimine, lihteseisukohtade koostamin

Detailplaneeringu algatamine ja KSH algatamata Jatmise otsustamine | angust 2021
Hiiumaa Vallavolikogus planeerimisseaduse § 130 kohase
halduslepingu s6Imimine

Detailplaneeringu koostamine august-oktoober 2021
Detailplaneeringu  koosk&lastamine ja arvamuste avaldamine, | november-detsember
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine 2021
Detailplaneeringu vastu vdtmine jaanuar 2022

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku korraldamine, avaliku | veebruar-marts 2022
véljapaneku kiigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste aprill 2022
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse

Detailplanceringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide | maj 2022
konflikte v&i arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuviiteid

5.2 Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 mairuse
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsiconita ning
moodustama terviku jargmistest p&hiosadest:
* seletuskiri;
* joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) -—
chitustegevusega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovérkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani;




* ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis véimaldab igatihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

¢ lisad (koostamise kaigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)
5.3 Tdiendavad uuringud
Kavandatav tegevus voib eeldatavalt méjutada Natura 2000 vorgustiku ala ja kaitseala.
Detailplaneeringu koostamisel on vajalik koostada topo-geodeetiline mdddistus maa-aluste
trasside vilja  selgitamiseks. Kui detailplaneeringu  menetluse  kiigus selgub, et
planeeringulahenduse véljatostamiseks ja mdjude hindamiseks on vajalik teha tiiendavaid
uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siit tuleb need teha ning planeeringusse lisada.
5.4 Koostd6 planeeringu koostamisel
Planeeringumenetluses tehakse koostéod jdrgnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Rahandusministeerium
-Maaeluministeerium
-Keskkonnaamet
-Péllumajandusamet
-Pdasteameti Lédne Padstekeskus
-Elektrilevi OU
-Telia Eesti AS
Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vaib mojutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse kaik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kdigus soovi vdi esitavad sisulisi arvamusi.
5.5 Detailplaneeringu kooskélastamine ja vastuvdtmine
Detailplancering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega  kooskdlastamiseks ja
vastuvotmiseks digitaalselt véi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti
aadressile kaina@hiiumaa.ce vai pabertoimik aadressile Hiiu mnt 28, Kéina alevik, Hiiumaa vald).
Detailplaneering tuleb enne vastuvétmist kooskdlastada Keskkonnaameti, Piisteameti,
Transpordiameti ja tehnovérkude valdajatega.
Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvdtmiseks digitaalselt (pdf
ja dwg formaadis) ja paberkandjal iihes cksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-
posti aadressile kaina@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile Hiiu mnt 28, Kdina alevik, Hiiumaa
vald).

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada liks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

Lihteseisukohad koostas:
Merilin Kaevandes
maaspetsialist
merilin.kaevandes@hiiumaa.ee




