HIIUMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kirdla 05. oktoober 2022 nr 628

Ruudu detailplaneeringu koostamise
algatamine

Planeerimisseaduse § 124 lg-te 1 ja 10, § 1251g 2, § 128 Ig-te 1, 5-8, § 130 Ig 1 ning Hiiumaa
Vallavolikogu 19.04.2018 otsuse nr 54 ,,Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise volitus*
p-de 1.1.1, 1.1.2 ja 1.3.1 alusel

1. Algatada Hiiumaa vallas Kiduspe kiilas Ruudu kinnistu detailplaneeringu koostamine.
2. Kinnitada Ruudu kinnistu detailplaneeringu léhteseisukohad (lisa).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Korgessaare Osavalla Valitsus (aadress Kopu
tee 8, Kdrgessaare 92201) ja kehtestaja Hilumaa Vallavalitsus (aadress Keskviljak 5a, Kérdla
92413).

4. Anda detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise digus huvitatud isikule.

5. Avaldada detailplaneeringu algatamise teade 14 pdeva jooksul algatamisest Ametlikes
Teadaannetes ja Hiiumaa valla veebilehel, 30 pdeva jooksul ajalehes Hiiu Leht ning esimesel
voimalusel Hiiumaa valla vdljaandes.

6. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 pdeva jooksul algatamisest planeerimisseaduse
§ 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

8. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
digustatud ootust, et Hiiumaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise
vo1 kehtestamata jatmise otsus.

Hergo Tasuja
vallavanem Annika Grauberg

vallasekretir



Seletuskiri Hitumaa Vallavalitsuse
korralduse ,,Ruudu detailplaneeringu
koostamise algatamine® juurde

Hiiumaa Vallavalitsuse korraldusega algatatakse Kiduspe kiilas asuva Ruudu kinnistu
detailplaneering.

1. Olemasolev elukord

1.1 Ruudu kinnistu asub K3rgessaare valla iildplaneeringu alal. Vastavalt tildplaneeringule asub
Ruudu katastriiiksus osaliselt m#dramata ja osaliselt elamuehitise reserviaa ning vé#rtusliku
miljooga piirkonnas.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Kiduspe kiilas Ruudu Kkinnistut
katastritunnusega 39201:001:0539, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100% ja
pindalaga 3,44 ha. Kinnistt on hoonestamata. K&lvikuliselt koosseisult on enamus
detailplaneeringuala metsamaa ning véikeses osas muu maa ja looduslik rohumaa.

1.3. Planeeringualale on juurdepéis olemasoleva mahasdiduga 12138 Mairjakaasiku-Kiduspe-
Kdpu teelt.

1.4. Ruudu kinnistu ei ja# ithegi kaitseala, hoiuala, piisiclupaiga ega kaitstava looduse
iiksikobjekti kaitsevéondisse, kuid nimetatud kinnistul on Keskkonnaregistri andmetel
registreeritud I1I kaitsekategooria taimeliigi pruunikas pesajuur (Neottia nidus-avis) elupaik.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala II klassi vadrtuslikul maastikul (Kiduspe
kiila). Maakonnaplaneeringu kohaselt omavad védrtuslikul maastikul ajaloolis-kultuurilist
vadrtust, kus tuleb sailitada traditsioonilisi maastikuelemente, struktuure ja maakasutust.

3. Korgessaare valla iildplaneering

Ruudu katastriiiksus asub Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 méérusega nr 5 ,,Korgessaare
valla iildplaneering® ja Kdrgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 médrusega nr 19 kehtestatud
Korgessaare valla tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
médramine™ alal. Vastavalt {ildplaneeringule asub Ruudu katastriliksus osaliselt méiramata ja
osaliselt elamuehitise reservmaa ning vairtusliku miljséga piirkonnas. Uldplaneeringuga on
mésdratud minimaalseks ehitusdigusega krundi suuruseks vadrtushikul maastikul 2,0 ha
Detailplaneeringuga kavandatav on kooskdlas kehtiva tildplaneeringu philahendusega.

4. Kehtiv detailplaneering
Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.
5. Detailplaneeringuga kavandatay

Detailplaneeringuga kavandatakse méédrata maaiiksusele chitusdigus elamu ja abihoonete
plistitamiseks, mifrata arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vBrkude
viljaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad.

6. Detailplaneeringu menetlus

5.1 Hiiumaa Vallavalitsusele esitati 21.08.2022 taotlus algatada detailplaneeringu koostamine
Kiduspe kilas Ruudu (katastritunnus 39201:001:0539, ildpind 3,44, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) katastriiiksusel.

5.2. Transpordiamet on 20.09.2022 kirjas nr 7.2-2/22/19423-2 andnud oma l&hteseisukohad



tulenevalt katastritiksusel ulatuvast 12138 Marjakaasiku-Kiduspe-Kopu riigitee avaliku tee
kaitsevoondist.

7. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 1ige 2 sitestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
ildplaneeringuga midratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal v&i juhul.

PlanS § 128 1oike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse iiksus.

Sama paragrahvi 13igetes 6-8 on sitestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad,
kohad ja isikud.

PlanS § 130 Idike 1 kohaselt vdib planeerimisalase tegevuse korraldaja detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga sdlmida halduslepingu planeeringu koostamise vdi planeeringu
koostamise tellimise {fleandmiseks. Planeerimisalase tegevuse korraldaja e1 v6i halduslepinguga
ile anda planeeringu koostamise korraldamist ja planceringu koostamisel vajalike
menetlustoimingute tegemist.

Detailplaneeringuga ei kavandata PlanS § 124 1g 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus
keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.



Hiiumaa Vallavalitsuse
05.10.2022 korralduse nr 628
Lisa
Ruudu maaiiksuse
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid

1.1 Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 21.08.2022)

1.2 Hiiu Maakonnaplaneering

13 Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 maérus nr 5 ,,Kdrgessaare valla tildplaneering™

1.4 Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méaarus nr 19 ,,Kdrgessaare valla iildplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine*

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Ruudu katastriiiksust (vt joonis 1)
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus: 39201:001:0539
Planeeritava katastriiiksuse suurus: 3,44 ha

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
Olemasolevad ehitised: hoonestamata

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot ja kitsenduste
kaardikihti)

Ruudu maaiiksuse detailplaneeringuala

Planeeringualale on juurdepdis olemasoleva mahasdiduga 12138 Mirjakaasiku-Kiduspe-K&pu
teelt.

Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel uuringu ala (Hiiumaa tildgeoloogiline
kaardistamine), 12138 Mérjakaasiku-Kiduspe-Kdpu tee riigimaantee kaitsevoond. III kaitsekate-
gooria litkidest jadb Ruudu maaiiksusele taimeliigi pruunikas pesajuur (Neottia nidus-avis) elu-
paik.



Maaiiksus ja#b alale, mille juhtotstarve Kdrgessaare valla tildplaneeringus on osaliselt médramata
ja osaliselt elamuehitise reservmaa. Ruudu maatiksus paikneb iildplaneeringu jérgi osaliselt vair-
tusliku miljé6ga piirkonnas. Hoonestusala planeeritakse riigimaantee ala ldhistele lagedale alale,
jargides piirkonnale omapérast hoone paigutust.

Joonis 2 Taotlusele lisatud esialgne detailplaneeringu lahendusskeem
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3. Detailplaneeringu eesmirk

Planeeringu koostamise eesmirgiks on Ruudu maaiiksusel (katastritunnus 39201:001:0539)
ehitusdiguse madramine iiksikelamu ja abihoonete piistitamiseks (iiks iksikelamu ja kolm
korvalhoonet), teede ning liikluskorralduse pdhimotete planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste
paigutuse madramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse médaramine, arhitektuursete tingimuste
médramine hoonetele.

4. Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

4.1 Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga miiratakse maaiiksusel hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega. Maa kasutamise
sihtotstarve méérata planeeringuga, vdimalusel sihtistarvet ei muudeta.

4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasdidstlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid ténapievastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
ja kujundusnduete médramisel arvestada, et:
e hoonestusala méiramisel arvestada keskkonnaalaste kitsendustega ja planeerida hoonestu-
sala olemasolevale lagedale alale, jalgides piirkonnale omast hoonestuslaadi;
e hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kdrgus 8 m;
o chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatdhususe po-
himaottest;
e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida imiteerivaid
materjale;
e hoone projekteerimisel ldhtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;
e suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi tdisehituse % maérata planeeringuga.

4.3 Liikluskorralduse médramine
Planeeringualale on juurdepéds olemasoleva mahasdiduga 12138 Mirjakaasiku-Kiduspe-Kadpu
teelt.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete médramine




Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonda ning sellest tulenevate
kitsendustega. Planeeringuga niha ette tingimused jidtmekiitluse ja piirete osas.

4.5 Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohtade midramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis ihendatakse vérguettevstjale
energiaseaduse tihenduses kuuluva elektrilimi voi sellega liituva ehitisega, paigaldamine
iildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul v6i planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada Ruudu maatiksusel lokaalselt. Maatiksus paikneb
keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Kanalisatsioonilahendusena on lubatud kaasaegsetele
standarditele vastav vaikepuhasti, imbvaljakuga septik voi kinnine kogumismahuti.

4.6 Kujade médramine
Ehitistele kehtivate kujade médramisel Ildhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.7 Servituutide vajaduse méidramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.8 Kuritegevuse riske vihendavate néuete ja tingimuste seadmine
Méérata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.9 Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja néidata tuletdrje veevotukoht.

4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kérgessaare Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla planeerimisseaduse § 4 13ike 5 nouetele vastav spetsialist (edaspidi:
planeerija), kes on suuteline tditma § 4 16ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eecldatav ajakava:

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu algatamise taotluse menetlemine, ettepanekute | september 2022
kiisimine, lihteseisukohtade koostamine

Detailplaneeringu  algatamine ja  Hiiumaa Vallavalitsuses | oktoober 2022
planeerimisseaduse § 130 kohase halduslepingu sdlmimine

Detailplaneeringu koostamine november 2022 -
veebruar 2023

Detailplaneeringu  kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, | mérts-aprill 2023
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

Detailplaneeringu vastu vStmine mai 2023




Detailplaneeringu avaliku véljapaneku korraldamine, avaliku | juuni-juuli 2023
viljapaneku kdigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste | august2023
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide | september 2023
konflikte voi arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuviiteid

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 mééaruses
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pohiosadest:

e seletuskiri;

e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) — ehitustegevu-
sega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovdrkude alune maa) tuleb kasutada
maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani;

e ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igatihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

e lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated).

5.3 Téiendavad vuringud
Lihtetingimustega tdiendavate uuringute vajadust el méérata.

5.4 Koostdd planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koostéod jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Rahandusministeerium

-Transpordiamet

-Pidsteameti Lidne Pédstekeskus

-Elektrilevi OU

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kdigus soovi vdi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jirgnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende kinnistute
valdajad:

Ausi 39201:001:0538
Koidu 39201:001:1603
Tooma 39201:001:0639
Nurme 39201:001:1434

5.5 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvotmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdlastamiseks ja
vastuvotmiseks digitaalselt vdi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti
aadressile korgessaare@hiiumaa.ee vdi pabertoimik aadressile Kopu tee 8, Korgessaare alevik,
Hiiumaa vald).

Detailplaneering tuleb enne vastuvdtmist kooskdlastada Transpordiametiga, Pddsteameti ja
tehnovorkude valdajatega.



Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvotmiseks digitaalselt (pdf
ja dwg formaadis) v&i paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner
e-posti aadressile korgessaare(@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile Kopu tee 8, Kdrgessaare
alevik, Hiiumaa vald).

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada iiks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos kdigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

Léhteseisukohad koostas:
Maiken Lukas
ehitusspetsialist
maiken.lukas@hiiumaa.ee




