Seletuskiri Hiiumaa Vallavalitsuse
korralduse ,,Suureranna kiila Manniku
kinnistu detailplaneeringu koostamise
algatamine* juurde

Hiiumaa Vallavalitsuse korraldusega algatatakse Suureranna kilas asuva Manniku Kinnistu
detailplaneeringu koostamine.

1. Olemasolev olukord

1.1 Planeeringuala paikneb Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 maarusega nr 5 kehtestatud
»KoOrgessaare valla iildplaneering® ja Kdrgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 miirusega nr 19
kehtestatud Korgessaare valla iildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste maaramine* alal.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Suureranna kiulas Manniku Kinnistut
katastritunnusega 39201:001:0456, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100% ja
pindalaga 23 414 m? Kinnistu on hoonestamata. Kdlvikuline koosseis: looduslik rohumaa,
metsamaa ja muu maa.

1.3. Planeeringualale saab juurdepaasu kavandada Olemasoleva mahas@iduga 12160 Suureranna
teelt moodda Mihkliranna teed (39201:001:0467) voi Olemasoleva mahasdiduga 12160 Suureranna
teelt mooda 3920216 Suureranna lautriteed ning Ule Kallassalu (39201:001:0167) ja Liivaranna
(39201:001:045) Kkinnistute. Tapne juurdepéd&sutee asukoht selgub detailplaneeringu koostamise
kaigus koostoos ja kokkulepetel naaberkinnistute omanikega.

1.4. Manniku Kinnistu ei asu Uhelgi kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse
uksikobjekti  kaitsevdondis. Kinnistut kitsendab L&&nemere ranna ehituskeeluvoond,
piiranguvoond, veekaitsevoond ja veekogu kallasrada.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohase Suureranna-Laasi-Viita (11 klass)
vadrtuslikul maastikul. Planeeringuala paikneb osaliselt Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohase
rohevorgustiku alal (mereéérne ala).

3. Korgessaare valla Uldplaneering

Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 maiadrusega nr 5 kehtestatud , Korgessaare valla
tildplaneering” ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 maédrusega nr 19 kehtestatud
Kodrgessaare valla tildplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
médramine” ei ole Manniku kinnistu osas juhtfunktsiooni madratud (valge ala) ning paikneb
detailplaneeringu kohustusega alal. Teemaplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.2.2 on minimaalselt
iihepereelamu ehitamiseks lubatud krundi suurus 2 ha. Uldplaneeringuga on vahendatud
ehituskeeluvoond 180 m-ni.

4. Kehtiv detailplaneering

Manniku kinnistu alal kehtib Kdrgessaare Vallavalitsuse 10.01.2008 korraldusega nr 4 kehtestatud
Ménniku kinnistu detailplaneering, mille eesmérk on kinnistu jagamine, ehitusdigust ei ole
maaratud. Detailplaneering on ellu viidud ning krundid moodustatud.

5. Detailplaneeringuga kavandatav
Detailplaneeringuga kavandatakse mé&arata krundile ehitusdigus elamu ja abihoonete
piistitamiseks (iiks tiksikelamu ja kaks kdrvalhoonet ehitisaluse pinnaga kokku 400 m?), teede ning
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liikluskorralduse p6himdtete planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse maaramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse maaramine, arhitektuursete tingimuste madramine hoonetele.

6. Detailplaneeringu menetlus

6.1 Manniku kinnistu omanik esitas 19. oktoobril 2024 detailplaneeringu koostamise algatamise
taotluse.

6.2 31.12.2025 Kkdsiti kirjalikult arvamust detailplaneeringu eelndule naabermaatiksuste
omanikelt, kelle kinnistutele on véimalik juurdepaas planeerida. Detailplaneeringule andsid
kirjalikud arvamused Mihkliranna tee kinnistu omanikud juurdepé&suteede, kallasrajale p&asu ja
sihtotstarbe kohta.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 I8ige 2 s&testab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
uldplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul.

PlanS 8 128 18ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse ksus.

Sama paragrahvi l8igetes 6- 8 on satestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad
jaisikud.

PlanS 8 130 I6ike 1 kohaselt vGib planeerimisalase tegevuse korraldaja detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikuga sdlmida halduslepingu planeeringu koostamise voi planeeringu
koostamise tellimise Gleandmiseks. Planeerimisalase tegevuse korraldaja ei voi halduslepinguga

ule anda planeeringu koostamise korraldamist ja planeeringu koostamisel vajalike
menetlustoimingute tegemist.

Detailplaneeringuga ei kavandata PlanS § 124 Ig 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus
keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.

Maiken Lukas
Maa- ja ehitusvaldkonna juhtivspetsialist



