Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse
,,Kdérdla linna Valli tn 11b ja Tiigi tn 18
kinnistute detailplaneeringu koostamise
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Kéardla linna tldplaneeringut muutva Valli tn
11 b ja Tiigi tn 18 kinnistute detailplaneeringu koostamine ning jaetakse algatamata
keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

1. Olemasolev olukord

1.1. Valli tn 11b ja Tiigi tn 18 kinnistud asuvad Kardla linna tldplaneeringu alal. Vastavalt
Kérdla linna Uldplaneeringule asub planeeringuala pere- ja ridaelamu maal, vaartuslikul
maastikul ning miljoovéartuslikul alal ja detailplaneeringu kohustusega alal, kus lubatud
elamukrundi suurus on minimaalselt 1500 m?2,

1.2. Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Kardla linnas Valli tn 11b Kinnistut
katastritunnusega 20501:001:1830, elamumaa 100%, pindalaga 974 m2 ja Tiigi tn 18 Kkinnistut
katastritunnusega 20501:001:0723, sihtotstarbeta maa 100%, pindalaga 1431 m2. Kinnistud on
hoonestamata.

1.3. Juurdepéas kruntidele planeeritakse rajatava mahasdiduga Tiigi tdnavalt (20501:001:0522).

1.4. Detailplaneeringu ala ei jaa hegi kaitseala, hoiuala, pisielupaiga ega kaitstava looduse
uksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tottu eeldatav mdju Natura 2000
vorgustiku alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala | klassi vaartuslikul maastikul (Kérdla
linn). Maakonnaplaneeringu kohaselt omavad Kardla linna vaartuslikul maastikul ajaloolis-
kultuurilist vaartust hasti sailinud 20. sajandi alguse tanavavork, sailinud 19. sajandi 16pu ja 20.
sajandi esimese poole hoonestus, Kérdla kirik; Linna- ja Rannapark, vdga kaunid ja hasti
hooldatud Kardla vanemad aedlinnaosad koos parkidega, arteesia surveline vesi kui haruldane
loodusnéhtus, Linna- ja Rannapark, Nuutri jogi, Liiva jt ojad, alleed, linnaelanike poolt
véértustatud alad.

3. Kéardla linna tldplaneering

Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 mééarusega nr 35 kehtestatud Kéardla linna
ildplaneeringu alal. Uldplaneering on Kinnistutele madranud juhtfunktsiooniks pere- ja
ridaelamu maa ning paikneb | klassi véartuslikul maastikul, miljoovaartuslikul alal ja
detailplaneeringu kohustusega alal. Uldplaneeringu kohaselt on minimaalseks elamukrundi
suuruseks 1500 m?.

Uue koostatava tldplaneeringu eelndu kohaselt on planeeringualale maératud véikeelamu maa-
ala juhtotstarve (EV), kus on lubatud Uksikelamu (ihele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu
(kahele leibkonnale kavandatud), kahe korteriga elamu, ridaelamu ning muu arhitektuurselt ja
ehitustehniliselt seotud elamu maa ja elamutevahelise véliruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutus. Véikeelamu maa-alal ja selle lahiiimbruses korterelamu arendamisel peab arvestama
olemasolevate elamualade véljakujunenud privaatsustasemega.



4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise péhjendused

Valli tn 11b ja Tiigi tn 18 kinnistute detailplaneeringu KHS vajalikkuse kohta koostatud
eelhinnangu (lisa 2) kohaselt kavandatav tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta
keskkonnas poordumatuid muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole
umbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamdju puudub.

Eelhinnang vGimaldab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu on
tihedalt asustatud alaga, kus korterelamu ja selle abihoonete planeerimisega arvestatakse
uldplaneeringus toodud nduetega ning muude Kitsendustega ning tegevus sobitatakse
olemasolevasse keskkonda.

Keskkonnaamet on oma 01.11.2024 kirjas nr 6-5/24/21480-2 seisukohal, et menetletava Kérdla
linna Valli tn 11b ja Tiigi tn 18 kinnistute detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning KSH agatamine ei ole eeldatavasti vajalik.

5. Detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringu koostamise eesmargiks on Valli tn 11b ja Tiigi tn 18 Kinnistutele ehitusdiguse
méaaramine Uksikelamu ja abihoone pustitamiseks, teede ning liikluskorralduse p&himdotete
planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse madramine, servituutide ja Kkitsenduste
vajaduse méaaramine, arhitektuursete tingimuste méaaramine hoonetele, kruntidele sihtotstarbe
madramine.

Kéardla linna ildplaneeringu kohaselt on minimaalseks elamukrundi suuruseks 1500 m?2.
Detailplaneering on uldplaneeringut muutev, sest planeeritakse ehitusdiguse méaaramine
(elamule ja abihoonele) vaiksemale krundile, kui tldplaneeringus lubatud.

Pika ja Valli tdnava piirkond on Uks vanemaid ja tihedamalt asustatud tksikelamute piirkondi
Kardlas. Maareformi tulemusel on krundistruktuuris maaiiksuseid, mis on seni aktiivse
kasutusega ja hooldamata, kuid millel hea potentsiaal piirkonda sobituva eluhoonestuse
kavandamiseks. Ténaseks on piirkonnas kaasaegne tanavavork, Uhisveevark, elektrirajatised ja
sidevork. Elamupiirkond on lahedal keskvéljakule, kus pakutakse mitmeid teenuseid, sh
lasteaed, haiga, koolid. Kérdlas ei ole palju piirkondi, kus oleks vdimalik kommunikatsioonide
laheduses kaasaegseid elamuid pustitada ning seelédbi tihendada linnalist asustust ja tagada
jargmistele pdlvkondadele vdimalus rajada kodu Kérdlasse.

Planeeringuala piirkonnas on palju hoonestatud kinnistuid, mille pindala jaab alla 1500 m? ning
vaiksematele kruntide arendamine on kdiki muid ndudeid arvestades igati teostatav, kui seada
ehitusdigus proportsionaalselt krundi suurusega. Detailplaneeringuga on vdimalik kujundada
osapooli kaasavalt tasakaalukas lahendus ja tagada aedlinnalik rohelisuse sailimine koos Kardla
jatkusuutlikkusse arengusse panustava hoonestusega. Planeeringulahendus on kooskdlas
maakonnaplaneeringuga ja Kardla linna tldplaneeringu muumine on p&hjendatud.

6. Detailplaneeringu menetlus
6.1 Hiiumaa Vallavalitsusele esitati 18.07.2024 taotlus algatada detailplaneeringu koostamine.

6.3 Keskkonnaamet 01.11.2024 Kkirjas nr 6-5/24/21480-2 esitas seisukoha Valli tn 11b ja Tiigi
tn 18 kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

6.4 Regionaal- ja POllumajandusministeerium 15.11.2024 kirjas nr 14-3/4444-1 avaldas
arvamust Kardla linna Valli tn 11b ja Tiigi tn 18 kinnistute detailplaneeringu algatamise otsuse
kohta.



7. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 18ige 2 satestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
uldplaneeringuga mééaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul.

PlanS § 128 I0ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse tksus. Sama
paragrahvi 18igetes 6-8 on satestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad ja
isikud.

PlanS § 142 Ig 1 p 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu
pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse tiksuse hinnangul
oluline vdi wulatuslik Gldplaneeringu muutmine. LOige 2 satestab, et Uldplaneeringu
pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
uldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Lbige 6 satestab, et Uldplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, lahtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8§ 33 I8igetes 4 ja 5 sétestatud
kriteeriumidest ning 8 33 I8ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 Ig 2 p 3 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse §
142 16ike 1 punktides 1-3 satestatud juhul. Sama paragrahvi I6ike 6 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse tile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta kdoigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kéesoleva
paragrahvi 10ike 3 punktides 1 ja 2 ning ldigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud
otsuse eelndu.

KeHJS § 35 Ig 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse vOi jaetakse algatamata kdesoleva seaduse § 33 IGikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamse algatamise korral.
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