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otsuse nr 219

Lisa 2

Hiiumaa vallas Kéardla linna Valli tn 11b ja Tiigi tn 18 Kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

Kérdla oktoober 2024

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Valli tn 11b ja Tiigi tn 18 Kinnistutele ehituséiguse
méaaramine Uksikelamu ja abihoone pustitamiseks, teede ning liikluskorralduse p&himdtete
planeerimine, tehnovdrkude ja- rajatiste paigutuse ma&dramine, servituutide ja kitsenduste
vajaduse méaaramine, arhitektuursete tingimuste maaramine hoonetele, kruntidele sihtotstarbe
méaaramine.

Kéardla linna Gldplaneeringu kohaselt on minimaalseks elamukrundi suuruseks 1500 m?2.
Detailplaneering on udldplaneeringut muutev, sest planeeritakse ehitusdiguse madramine
(elamule ja abihoonele) vaiksematele kruntidele, kui tildplaneeringus ette nahtud.

Vastavalt planeerimisseaduse 8 142 Ig 6 tuleb dldplaneeringu pdhilaheduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu  koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist ~ hindamist,  lahtudes  keskkonnamdju  hindamise
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi KeHJS) & 33 lbigete 4 ja 5 satestatud
kriteeriumidest ning 8§ 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 18ikes 1 toodud eeldatavalt
olulise mdju tegevuste hulka.

SeetGttu analliisitakse kaesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 IBigetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest lahtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

Hinnang:
1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse luhikirjeldus:

Planeeringu koostamise eesmargiks on Valli tn 11b ja Tiigi tn 18 Kinnistutele ehitusdiguse
méaaramine Uksikelamu ja abihoone pustitamiseks, teede ning liikluskorralduse p&himdtete
planeerimine, tehnov@rkude ja- rajatiste paigutuse maaramine, servituutide ja kitsenduste
vajaduse mé&ramine, arhitektuursete tingimuste madramine hoonetele, kruntidele sihtotstarbe
méaaramine.

Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kardla
linna tldplaneeringu alal. Uldplaneering on kinnistule maaranud juhtfunktsiooniks pere- ja
ridaelamu maa ning paikneb | klassi vaartuslikul maastikul, miljoovaartuslikul alal ja
detailplaneeringu kohustusega alal. Uldplaneeringu kohaselt on minimaalseks elamukrundi
suuruseks 1500 m2. Detailplaneering on (ldplaneeringut muutev, sest planeeritakse
ehitusbiguse mééramine (elamule ja abihoonele) véiksematele krundile, kui Gldplaneeringus
ette néhtud.



Pika ja Valli tanava piirkond on ks vanemaid ja tihedamalt asustatud tksikelamute piirkondi
Kérdlas. Maareformi tulemusel on krundistruktuuris maalksuseid, mis on seni aktiivse
kasutusega ja hooldamata, kuid millel hea potentsiaal piirkonda sobituva eluhoonestuse
kavandamiseks. Ténaseks on piirkonnas kaasaegne tdnavavork, thisveevark, elektrirajatised ja
sidevork. Elamupiirkond on lahedal keskvaljakule, kus pakutakse mitmeid teenuseid, sh
lasteaed, haiga, koolid. Kardlas ei ole palju piirkondi, kus oleks véimalik kommunikatsioonide
laheduses kaasaegseid elamuid pustitada ning seeldbi tihendada linnalist asustust ja tagada
jargmistele pdlvkondadele vdimalus rajada kodu Kérdlasse.

Kehtiv ileriigiline planeering ,,Eesti 2023+ toob linnadele elukeskkonna kvaliteedi
seisukohast vélja vajaduse séilitada kompaktsus, tihendada sisestruktuuri ja votta taaskasutusse
seni korvale jadnud maid. Planeeringuala piirkonnas on palju hoonestatud kinnistuid, mille
pindala jaab alla 1500 m? ning vaiksematele kruntide arendamine on kdiki muid néudeid
arvestades igati teostatav, kui seada ehitusdigus proportsionaalselt krundi suurusega.
Detailplaneeringuga on vdimalik kujundada osapooli kaasavalt tasakaalukas lahendus ja tagada
aedlinnalik rohelisuse sailimine koos Kardla jatkusuutlikkusse arengusse panustava
hoonestusega.
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Joonis 1. Planeeringu asukoht Kérdla linna kehtiva uldplaneeringu kaardil

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega:

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala | klassi vaartuslikul maastikul (Ké&rdla
linn). Maakonnaplaneeringu kohaselt omavad Kardla linna véartuslikul maastikul ajaloolis-
kultuurilist vaartust hasti séilinud 20. sajandi alguse tanavavork, sdilinud 19. sajandi I6pu ja 20.
sajandi esimese poole hoonestus, Kérdla kirik; Linna- ja Rannapark, vdga kaunid ja hésti



hooldatud Kéardla vanemad aedlinnaosad koos parkidega, arteesia surveline vesi kui haruldane
loodusnéhtus, Linna- ja Rannapark, Nuutri jogi, Liiva jt ojad, alleed, linnaelanike poolt
vaartustatud alad.

Uue koostatava tldplaneeringu eelndu kohaselt on planeeringualale maaratud vaikeelamu maa-
ala juhtotstarve (EV), kus on lubatud tiksikelamu (uhele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu
(kahele leibkonnale kavandatud), kahe korteriga elamu, ridaelamu ning muu arhitektuurselt ja
ehitustehniliselt seotud elamu maa ja elamute vahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutus. Véikeelamu maa-alal ja selle Idhiimbruses korterelamu arendamisel peab
arvestama olemasolevate elamualade valjakujunenud privaatsustasemega.

3. Mdjutatava keskkonna kirjeldus

Planeeringualana madistetakse Hiiumaa vallas Kérdla linnas Valli tn 11b Kkinnistut
katastritunnusega 20501:001:1830, elamumaa 100%, pindalaga 974 m2 ja Tiigi tn 18 Kinnistut
katastritunnusega 20501:001:0723, sihtotstarbeta maa 100%, pindalaga 1431 m2. Kinnistud on
hoonestamata.

Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel sideehitis ja selle kaitsevoond,
elektripaigaldised ja selle kaitsevoondid.

Planeeringuala maapinna absoluutkdrgus on 2 m.

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel lédhtutakse Maa-
ameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate kaardirakenduste ja
keskkonnaregistri andmetest.

Planeeringuala jaab ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonda (Joonis 2). Lahimad registrisse
kantud puurkaevud paiknevad ca 220 m kaugusel. Lahimad madalamad ja liigniisketel
perioodidel Uleujutatavad alad paiknevad planeeringualast tile 100 ja 600 m kaugusel.
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Joonis 2. PGhjavee kaitstuse kaart

Vastavalt Hiiumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine vdi madal
radoonisisaldusega pinnas.



Detailplaneeringuga kavandataval alal ei asu kaitsealasid (sh. Natura 2000 alasid) ning
kaitsealuseid looduse (ksikobjekte, millele planeeritav hoonestus voiks negatiivset mdoju
avaldada.

Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitsealuseid objekte.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vdib jagada laias laastus kaheks: ehitamisaegsed
mdjud ja ehitusjargsed mdjud. Ehitusaegsed mdjud on vorreldes ehitusjargsetega oluliselt
intensiivsemad kuid luhiajalised ja 16ppevad enamasti hoonete ja rajatiste valmimisega.
Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke vdi keskkonda reostavaid objekte,
millest tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda Ule senise kinnistu piiride.

Piirkond on ndrgalt kaitstud péhjaveega, ehk vdib immutada pinnasesse kuni 5 m3 mehaaniliselt
puhastatud olmereovett 0OOpéevas, aga see tohi sisaldada vesikdimlast parit reovett.
Reoveekditlus ja veevarustus tuleb lahendada linnatrasside kaudu, seega detailplaneeringu
elluviimise ja koikidele nduetele vastava trasside véljaehitamisel ei kaasne pdhjaveele
reostamise oht. Mdju pbhja- ja pinnaveele vBib avalduda olukorras, kui ehitustoddel juhtub
onnetus kasutatavate mehhanismidega v6i kemikaalide/kutuste kasutamisel ning kéitlemisel ja
leke jOuab pdhjavette. Tooohutusreegleid ja jaatmekaitlusnormatiive jargides on sellise
dnnetuse toimumise tdendosus minimaalne.

Lahimad madalamad ja liigniisketel perioodidel tleujutatavad alad paiknevad planeeringualast
ule 100 ja 600 m kaugusel, mistdttu detailplaneeringu hoonestusala maaramisel ei pea sellega
arvestama.

Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jd&tmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusega kaasneb teatav jadtmeteke
(ehitusmaterjalide jaagid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kaigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjaatmed tuleb Ule anda litsentseeritud Kkaitlejale,
vOimalusel suunata taaskasutusse. Kohalikul omavalitsusel on digus nduda jaatmete tleandmist
tdendavate dokumentide esitamist ja jadtmekaitluse kasitlemist ehitusprojektis. Planeeringuga
kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvadrselt jadtmeteket. Jaatmete kaitlemist
teadaolevalt kohapeal ei kavandata ja jadgtmetekke moju avaldub jadtmete I6ppkaéitleja juures.
Seega ei oma kavandatav tegevus eeldatavalt jadtmetekkest tulenevat olulist negatiivset moju
keskkonnale. Juhul kui ehituse kéigus selgub, et pinnas on saastunud, utiliseeritakse see
vastavalt ohtlikute jaadtme kohaselt.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala liidetakse
Uhisveevérgiga (ja ka thiskanalisatsiooniga). Uusehituse varustamine veega, olmereovete
kanaliseerimine toimub véljaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt
vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta tdiendavat pinnasereostuse voi
pbhjaveereostuse riski.

Ehitustegevuse kéigus tekib mira ehitusmaterjalide transportimisel ja ehitusmehhanismide
t0ost tingituna. Selline mirateke kaasneb pea iga ehitusega. Ehitustédde ajal tuleb arvestada



Sotsiaalministri maaruses ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” tooduga. Uue hoonestuse rajamise tagajérjel
miratase piirkonnas, valja arvatud ehitustoode kaigus, markimisvéarselt ei suurene.
Planeeringualal pole ette ndha pusiva vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste tekkimist.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
vOimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mira,
vibratsioon). Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust ette ei
ole néha.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning téoohutust méaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tot6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis v6ib
tekkida, kui tootajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimisel on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vOi saastub pinnas, pinnavesi, péhjavesi, dhk. Vdimalikud avariiolukorrad ja nende
valtimise meetmed vOi nende korral kaitumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses
labi kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja p8hjaveele vdib pdhjustada mdni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega. M6ju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned
on valminud, siis tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole naha

4.3. MOju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur.
Planeeritav tegevus, milleks on uue elamukrundi moodustamine, ei mdjuta oluliselt
valjakujunenud keskkonda. Planeeringuala jadb elamumajade piirkonda, suhteliselt kitsa ja
vahese liikluskoormusega tédnava aéarde. Seega, ka tdiendavast liiklusest tingitud hairinguid
kavandatav tegevus oluliselt ei suurenda. IImselt on liiklus hairitud ehitustegevuse ajal, kuid
see héiring on lihiajaline.

Lahimad elamud paiknevad planeeringuala naabruses. Ehitusperioodil koérval kinnistul
paiknevate elanike heaolu vaheneb, kuna ehitustegevuse kaigus esineb miira, vibratsiooni jne.
Ehitustdode tegemisel votta arvesse sotsiaalministri 04.03.2002 maédrust nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
modtmise meetodid”.

4.4. Eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus

Ehitamise kdaigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mdjud on lokaalsed,
luhiajalised ja podrdumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). M&ju kasvupinnasele on
oluline, kuid negatiivset mdju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Kaevenditest
eemaldatud pinnast saab kasutada (sGltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal téite- ja
tasandustdddel. Kaevenditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kaitlemise kohta info
puudub. Tadpne maju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne.



Toode kaigus voib sdltuvalt kaevetddde slgavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja
arajuhtimisel jalgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike
ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks véike.

4.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile 1&him looduskaitsealune objekt
asub 400 m Kkaugusel ladnes — 11l kategooria kaitsealuste taimede kasvukoht.
Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur.
Eeldatav mdju on enamike tegurite osas jadb Kkinnistu piiridesse. Seega detailplaneeringu
elluviimise mdjuala kaitsetaimede kasvukohani ja moju looduskaitsealusele objektile puudub.

4.6. Eeldatav m6ju Natura 2000 vdrgustiku alale

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile paikneb Id4him Natura 2000
vOrgustiku ala Tareste loodusala (RAH0000579) on lle 200 m kaugusel loodes, ca 580 m
kaugusel on kaitsealune Kaérdla rannapark ja 800 m kaugusel Kardla linnapark. Seega
planeeringualal ei asu kaitsealasid ega piirne nendega, seega planeeritav hoonestus ei avalda
negatiivset moju.

4.7. M0Oju vdimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiritilene moju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastumisvdime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist, sest planeeringualal ei esine olulise tdhtsusega

loodusvarasid ning planeeringuga ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale. Uute hoonete
rajamine ei péhjusta olulist kumulatiivset méju, kuna piirkonnas puuduvad teised tegevused.

Planeeringuga kavandatu mdju ulatub ca 100 m kaugusele planeeringualast, kaasnev mdju ei
ole eeldatavalt oluline. Planeeringu kohaselt (iks elamu abihoonega. Md&ju avaldub eelkdige
naaberkinnistu omanikele lihiajalisel ehitusperioodil, mil kasutatakse ehitusmasinaid hoonete
jarajatiste pustitamiseks. Piiriiilest mdju detailplaneeringuga ette ei ole naha. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal
ning kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset moju keskkonnale detailplaneeringu
menetlemise faasis ette ei ole néha.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Tulenevalt KeHJS § 33 I8ikest 6 tuleb KSH vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist
kisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS §
33 I6ike 3 punktides 1 ja 2 ning IBigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega saadetakse seisukoha kujundamiseks
Keskkonnaametile, Paasteametile ja Regionaal- ja PGllumajandusministeeriumile.

6. Kokkuvdte

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p&drdumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik
ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisv6imet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Eelhinnang vdimaldab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu


http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main?reg_kood=RAH0000579&mount=view

on tihedalt asustatud alaga, kus elamu planeerimisega arvestatakse uldplaneeringus toodud
nduetega ja muude kitsendustega ning tegevus sobitatakse olemasolevasse keskkonda.

Lahtudes eelhinnangu tulemustest on detailplaneeringu koostamise kaigus vajalik:

1) ette ndha meetmed pOhjavee kaitseks;

2) labi kaaluda v@imalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende korral
kaitumise lahendused;

3) soovitame vertikaalplaneerimisega tagada sademevee hajusalt valgumine pinnasesse;

6) detailplaneeringus tuleb ette ndha mura-, vibratsiooni-, saasteriskitingimused ning muud
keskkonnatingimusi tagavad néuded ja viia need miinimumini.

Eelhinnangu koostas:
Maiken Lukas
Hiiumaa Vallavalituse planeeringuspetsialist



