Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse
,Kardla linna Umarmée tn 1a kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Kardla linna uldplaneeringut muutva
Umarmée tn la Kkinnistu detailplaneeringu koostamine ning jaetakse algatamata
keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

1.1 Umarmae tn 1la kinnistu asub Kardla linna tldplaneeringu alal. Vastavalt Kardla linna
uldplaneeringule asub Umarmae tn 1a kinnistu detailplaneeringu kohustusega tootmis- ja arimaa
juhtotstarbega maa-alal ning | klassi vaartuslikul maastikul, detailplaneeringu kohustusega alal.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Kardla linnas Umarmée tn 1a Kinnistut
katastritunnusega 20501:001:0920, maa-ameti andmetel sihtotstarbeta maa 100%, eraomandis,
pindalaga 3914 mz2. Kinnistu on hoonestamata, osaliselt kaetud kdrghaljastusega.

1.3 Juurdepaas planeeringualale planeeritakse Umarmie tanavalt (20501:001:0247).

1.4 Detailplaneeringu ala ei ja& Uhegi Kkaitseala, hoiuala, pusielupaiga ega kaitstava looduse
Uksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tottu eeldatav mdju Natura 2000
vorgustiku alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Riigihalduse minister kehtestas Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ 20.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/65. Hiiu maakonnaplaneeringu jargi ei asu planeeringuala vaartuslikul maastikul ega
puhkealal.

Maakonnaplaneeringu kohaselt asub planeeringuala plastitédstuse tootmisalal, ptk 1.5 on toodud
tootmisalade arengu pdhimotted ja kasutustingimused. Sealhulgas tuleb olemasolevatele
tootmisaladele tagada laienemisv6imalus ja samuti tuleb valtida suure liiklus- ja
saastekoormusega tootmisalade kavandamist elamualade vahetusse lahedusse.

3. Kardla linna tldplaneering

Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kardla linna
uldplaneeringu alal. Uldplaneering on kinnistule maaranud juhtotstarbeks tootmis- ja arimaa.

Kinnistu asub piirkonnas, kus asuvad enamasti eluhooned ja arihooned. Detailplaneering on
uldplaneeringut muutev, sest on vaja muuta Uldplaneeringus méaératud kinnistu juhtotstarbe
osaliselt pere- ja ridaelamumaaks ning osaliselt kaubandus, teenindus- ja bliroohoone maaks.

Uue koostatava tldplaneeringu eelndu kohaselt on planeeringualale maaratud segahoonestuse
maakasutuse juhtotstarve (US), kus on lubatud erinevate funktsioonide pdimumine, et
vOimaldada mitmekesisemad vdimalused piirkonna arenguks. Planeeringuala piirneb
miljoovadrtusliku alaga.

Olemasoleva plastitootuse laiendamise vajadust ei ole elamute vahetusse lahedusse. Oluline on
olemasolevate elamutele héiringud ei kasvaks ja toostuse asemel kahe elamukrundi ja the
arikrundi planeerimine sobitub véljakujunenud keskkonda. Plastitoostuse omandis on Umarmaie
tanava I6pus ja elamutest eemal laienemiseks piisavalt maad. Kéesoleva planeeringuga ei
kavandata olemasolevate elamute vahele ja lahistele liiklus- ja saastekoormusega tootmisalasid
juurde. Seega, on planeeringulahendus kooskdlas maakonnaplaneeringuga ja Kardla linna
tldplaneeringu muumine on p6hjendatud.



4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise péhjendused

Umarmae tn 1a kinnistu detailplaneeringu KHS vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2)
kohaselt kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik
ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvGimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Eelhinnang vGimaldab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu on
tihedalt asustatud alaga, kus korterelamu ja selle abihoonete planeerimisega arvestatakse
uldplaneeringus toodud nduetega ning muude Kitsendustega ning tegevus sobitatakse
olemasolevasse keskkonda.

Keskkonnaamet on 27.06.2024 Kkirjas nr 12655-2 seisukohal, et menetletava Umarmae tn 1a
kinnistu detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH agatamine
ei ole eeldatavasti vajalik.

5. Detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringu koostamise eesmargiks on huvitatud isiku soov Umarméde tn 1a Kinnistu
(katastritunnus 20501:001:0920) kruntimine kaheks 1500 m? suuruseks elamukrundiks ja tiheks
arikrundiks. Elamukruntidele ehitusdiguse méaaramine Uksikelamu ja kuni 2 abihoone
pustitamiseks, arikrundile ehitusdiguse mééaramiseks, teede ning liikluskorralduse p&himdotete
planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse madramine, servituutide ja Kkitsenduste
vajaduse méaaramine, arhitektuursete tingimuste mé&aramine hoonetele, kruntidele sihtotstarbe
madramine.

Uldplaneering on Kkinnistule maaranud tootmis- ja arimaa juhtotsrabe. Detailplaneering on
uldplaneeringut muutev, sest on vaja muuta ldplaneeringus madratud kinnistu juhtotstarvet
osaliselt pere- ja ridaelamumaaks ning osaliselt kaubandus, teenindus- ja bliroohoone maaks.

Planeeritav ala asub Umarmée tanava poolt vaadatuna eramajade piirkonnas ning Heltermaa mnt
poolt vaadatuna &ri- ja teenindushoonete vahetus laheduses. Planeeringuga kavandatud kaks
elamukrunti ja tks arikrunt toetavad piikonna juba véljakujunenud keskkonda. Hoonestusala ja
hooned tuleb sobitada véljakujunenud keskkonda.

6. Detailplaneeringu menetlus
6.1 Hiiumaa Vallavalitsusele esitati 06.06.2024 taotlus algatada detailplaneeringu koostamine.

6.3 Keskkonnaamet 27.06.2024 kirjas nr 12655-2 esitas seisukohta Kardla linna Umarmae tn
1a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

6.4 Regionaal- ja Pollumajandusministeerium 14-3/2889-1 kirjas nr 01.07.2024 avaldas
arvamust Kérdla linna Umarmaée tn 1a kinnistu detailplaneeringu algatamise otsuse kohta.

7. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 18ige 2 satestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
uldplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul.

PlanS § 128 I0ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse tksus. Sama
paragrahvi 10igetes 6-8 on satestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad ja
isikud.

PlanS § 142 Ig 1 p 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu



pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse tksuse hinnangul
oluline vo&i ulatuslik Gldplaneeringu muutmine. LOige 2 satestab, et dldplaneeringu
pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
uldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Lbige 6 satestab, et Uldplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, l&htudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8§ 33 I18igetes 4 ja 5 sétestatud
kriteeriumidest ning § 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 Ig 2 p 3 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse §
142 16ike 1 punktides 1-3 satestatud juhul. Sama paragrahvi I6ike 6 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse (le otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kéesoleva
paragrahvi 10ike 3 punktides 1 ja 2 ning l8igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud
otsuse eelndu.

KeHJS § 35 Ig 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse vOi jaetakse algatamata kdesoleva seaduse § 33 IGikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamse algatamise korral.
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