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EELHINNANG

Hiiumaa vallas Kassari kiilas Pirni Kinnistu detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Pirni  kinnistu omaniku 08.03.2021 Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud
detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele kavandatakse Hiiumaa vallas Kassari kiilas
Pirni  Kinnistule (katastritunnus 36802:003:2260, registriosa 363033, sihtotstarve
maatulundusmaa, pindala 7715 m?) méarata ehitusdigus iiksikelamu ja abihoone piistitamiseks,
lahendada juurdepiis krundile, tehnovdrkude ja —rajatiste paigutus ning méérata haljastuse-,
heakorra- ning keskkonnatingimused. Planeeringuala hdlmab tervet Pirni kinnistut (joonis 1).

Kiina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kédina valla osa, Kassari saare,
iildplaneeringu jargi asub Pirni kinnistu detailplaneeringu kohustusega keskuse maa-alale, kus
maakasutuse juhtotstarve on elamumaa, suvilate maa, drimaa ja iildmaa. Detailplaneeringuga
kavandatav tegevus on kooskolas Kéina valla osa, Kassari tildplaneeringuga.

Pirni maaiiksus on hoonestamata ja piirneb eraomandis olevate kinnistutega.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi jdab kogu Pirni kinnistu Kéina lahe- Kassari
maastikukaitseala Kassari piiranguvoondisse. Kinnistut 1&bib sideliin (joonis 2).



Joonis 2. Kitsendused Pirni kinnistul (viljavote Maa-ameti Kitsenduste kaardist)

2. Eelhinnangu odiguslik alus

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 16ikele 6 tuleb detailplaneeringu koostamisel, mis eeldavalt
avaldab moju Natura 2000 vorgustiku alale, anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju
strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 33 1digetest 4 ja 5 sétestatud kriteeriumitest.

Seetdttu analiiiisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumitest lahtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamoju olulisust.

3.Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal
esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumisvoime ning looduskeskkonna
vastupanuvodime.

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala Kassari I klassi véartuslikul maastikul ja
vaartuslikul pollumaal.

Kassari véirtusliku maastiku kasutustingimustena on vilja toodud, et ala sobib
turismi/puhkemajanduse arendamiseks ja suvilaehituseks. Ranna ehituskeelujoon on méaaratud
Kassari iildplaneeringuga. Sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ja kiilade
kultuurmaad teede ja kommunikatsioonide ldheduses. Uute madalpingeliinide tdmbamisel
kasutada maa-alust kaabli.

Kassari maastikuhoolduskavas (2007.a, koostanud maastikuarhitekt Kristina Hellstrom) on
véartusliku pollumaa kasutamise soovitustes toodud vilja, et véirtuslik pollumaa tuleks
kasutuses hoida pdllumajandusliku maana. Antud aladel tuleks véltida metsa istutamist ja
tiheasustuse laiendamist. Sobitada uusi ehitiste, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks
ebakdla. Ebasoovitav on hoonete rajamine keset lagedat pdldu.

Kolvikuliselt koosseisult on detailplaneeringualast enamus haritav maa (7596 m?) ja iilejaanud
119 m? on looduslik rohumaa.

Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitsealuseid objekte. Planeeringualast ca 110 meetri kaugusel
asub muinsuskaitsealune Kassari mdisa aednikumaja (ehitismélestis nr 23530) ja Kassari moisa



pargi (ehitismilestis nr 23527) kaitsevoond. Planeeringuala jadb muinsuskaitseobjekti
kaitsevoondist vilja.

Planeeringuala laheduses asuvad mitmed elamukrundid. Lihim elamu asub ca 60 meetri
kaugusel. Piirkonna hoonestuse moodustavad aastaringses ja hooajalises kasutuses olevad
elamud.

Tegemist on norgalt kaitstud pohjaveega alaga.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jdatme ja energia mahukas, ning lihipiirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle
lisade alusel ning ldhtuvalt vallavalitsuse seisukohast, on kavandatava detailplaneeringu
koostamise eesmdrgiks ehitusdiguse ja hoonestusala midramine. Detailplaneeringu taotluse
andmetel kavandatakse uus eluhoone, mis ei erine tavapérastest eluhoonetest. Lahipiirkonnas
asuvad alalises ja hooajalises kasutuses olevad elamud. Uhe elamukrundi lisamine ei mdjuta
oluliselt véljakujunenud keskkonda.

3.3. Tegevuse kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase voi 6hu saastatus, jiitmeleke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

Uue elamukrundi teke ei suurenda oluliselt vee, pinnase voi 0hu saastatust, miira, vibratsiooni,
valgust, soojust, kiirgust, 10hna ega jadtmete teket. Miiratase voib suureneda ehitustegevuse
kdigus, mis on ajutine. Edaspidine uue elamu ekspluateerimine miirataset ei suurenda.
Peamiselt suureneb olmejddtmete kogus, mis tuleb sorteerida ja anda iile jaatmekdiitlejatele.
Tekkivad jaatmed kédideldakse vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.

Avariiolukordade tekkimise tdendosus on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil vdib
seadmetel tekkida tehniline rike, mille kdigus vOib oli voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete
viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid.

3.5. Tegevusega kaasnev méju ala viirtusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
isedrasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala vaartuslikul maastikul ja sealhulgas ka
vadrtuslikul pollumaal. Hetkel on pold kasutusel rohumaana, millelt niidetakse heina.

Kassari maastikuhoolduskavas on vélja toodud Kassari maastike hoolduse tildised eesmérgid,
sealhulgas on iiks eesmirkidest Séilitada pdllumajandusmaastiku. Ebasoovitav on hoonestusala
planeerida keset poldu. Soovitus on paigutada hooned kahe kolviku piirile-metsa ja lageda niidu
VOi puisniidu voi pdllu servale.

Viirtuslikule maale, sealhulgas véartuslikule pollumaale ei kaasne olulist moju kui
hoonestusala planeerida vdimalikult Pirni kinnistu 16una piiri servale.

3.6. Kavandatava tegevuse eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale véi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele.

Planeeringuala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealal Kassari piiranguvoondis ja Natura
2000 Vidinamere linnualal ja Natura 2000 Vidinamere loodusalal. Planeeringualal ei leidu
kaitstavaid liike ega elupaigatiiiipe.



Hiiu maakonnaplaneeringu keskkonnamdju hindamise aruande p 2.5: Natura alad ja -liigid on
siseriiklikult kaitstud looduskaitseseaduse alusel kaitsealade, hoiualade ja kaitstavate liikide
piisielupaikade kaudu. Kaitse-eesmarkide elluviimisel ja kaitse korraldamise aluseks on
koostatud Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kasutuskorralduskava aastateks 2015-2024.
Kuna hoonestusala ja ehitusdigus médratakse iihe majapidamise tarbeks, siis planeeringuga
kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist moju Kaitsealale ja Natura 2000 vorgustiku
alale.

3.7. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriillene méju.

Planeeritud tegevusega kaasnevad modjud voib jagada kaheks: ehitamisaegsed mdjud ja
ehitusjargsed mdjud. Ehitusaegsed mojud on lithiajalised ja 16ppevad enamasti hoone voi
rajatise valmimisega. Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid
objekte, millest tulenev keskkonnamdju voiks kanduda iile maaiiksuse piiride ja
keskkonnaelementide mdjutamist, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee,
pinnase, ohu saastumine, oluline jadtmeteke voi miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi
vorreldes kehtiva ildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jddtme- ja
energiamahukuses ei kavandata. Planeeringu elluviimiseks, olemasoleva hoone laiendamiseks,
kasutusele vOtmiseks on vajalikud echitusseadustiku kohased ehitus- ja kasutusload.
Nouetekohaselt projekteeritud ehitistega piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju
kavandatava tegevusega ei kaasne.

3.8. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus.
Planeeringuga kavandatakse rajada iiksikelamu ja abihoone, mis ei kujuta endast ohtu inimeste
tervisele ega keskkonnale.

4. Jireldus

Eelhinnang voOimaldab jéareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna
elamukrundi hoonestusala kavandatakse {iildplaneeringuga planeeritud ehitusalale ja on
kooskdlas iildplaneeringus toodud nduetega.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne Pirni
kinnistu detailplaneeringu ellu rakendamisega tdenéoliselt olulist negatiivset keskkonnamdju.

Eelhinnangu koostas:

Merilin Kaevandes
maasptesialist
merilin.kaevandes@hiiumaa.ee



mailto:merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

