Seletuskiri Hiiumaa Vallavolikogu otsuse
,,Kédrdla linna Umarmaée tn 1a kinnistu
detailplaneeringu vastuvdtmine® juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega voetakse vastu Kardla linna Umarmie tn 1a Kinnistu
detailplaneering (AA Arhitektid OU to66 nr DP21-01) ja korraldatakse detailplaneeringu
avalik viljapanek.

1. Olemasolev olukord

1.1 Umarmie tn la kinnistu asub Kirdla linna iildplaneeringu alal. Vastavalt Kirdla linna
iildplaneeringule asub Umarmie tn 1a kinnistu detailplaneeringu kohustusega tootmis- ja drimaa
juhtotstarbega maa-alal ning I klassi véartuslikul maastikul, detailplaneeringu kohustusega alal.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Kirdla linnas Umarmie tn la kinnistut
katastritunnusega 20501:001:0920, maa-ameti andmetel sihtotstarbeta maa 100%, eraomandis,
pindalaga 3914 m?. Kinnistu on hoonestamata, osaliselt kaetud kdrghaljastusega.

1.3 Juurdepiis planeeringualale planeeritakse Umarmie ténavalt (20501:001:0247).

1.4 Detailplaneeringu ala ei jdi iihegi kaitseala, hoiuala, plisielupaiga ega kaitstava looduse
iksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tottu eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku
alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Riigihalduse minister kehtestas Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ 20.03.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-
4/65. Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi ei asu planeeringuala véértuslikul maastikul ega puhkealal.

Maakonnaplaneeringu kohaselt asub planeeringuala plastitodstuse tootmisalal, ptk 1.5 on toodud
tootmisalade arengu pohimotted ja kasutustingimused. Sealhulgas tuleb olemasolevatele
tootmisaladele tagada laienemisvoimalus ja samuti tuleb véltida suure liiklus- ja saastekoormusega
tootmisalade kavandamist elamualade vahetusse ldhedusse.

3. Kirdla linna iilldplaneering

Planeeringuala asub Kirdla Linnavolikogu 21.06.2012 méaarusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna
ildplaneeringu alal. Uldplaneering on kinnistule médranud juhtotstarbeks tootmis- ja drimaa.

Kinnistu asub piirkonnas, kus asuvad enamasti eluhooned ja drihooned. Detailplaneering on
tildplaneeringut muutev, sest on vaja muuta iildplaneeringus méiratud kinnistu juhtotstarbe
osaliselt pere- ja ridaclamumaaks ning osaliselt kaubandus, teenindus- ja biiroohoone maaks.

Uue koostatava iildplaneeringu eelndu kohaselt on planeeringualale méératud segahoonestuse
maakasutuse juhtotstarve (US), kus on lubatud erinevate funktsioonide pdimumine, et voimaldada
mitmekesisemad vOimalused piirkonna arenguks. Planeeringuala piirneb miljoovaartusliku alaga.

Vattes arvesse detailplaneeringu koostamise algatamise ja koostamise kdigus kogutud, voib
jareldada, et planeeritud tegevused seni hoonestamata maa-ala kasutuselevotul elamu- ja drialana
jargivad iildiseid piirkonna ja omavalitsuse arengusuundi. Uldplaneeringuga maiiratud
maakasutuse juhtostarbe muutmine ei too kaasa piirkonnas tootmis- ja drimaa maakasutuse tildist
vahendamist ega piira ettevotluse laienemisvoimalusi.

Olemasoleva plastitodtuse laiendamise vajadust ei ole elamute vahetusse ldhedusse. Oluline on
olemasolevate elamutele héiringud ei kasvaks ja toOstuse asemel kahe elamukrundi ja {ihe
grikrundi planeerimine sobitub viljakujunenud keskkonda. Plastitédstuse omandis on Umarmie
tdnava 10pus ja elamutest eemal laienemiseks piisavalt maad. Kéesoleva planeeringuga ei



kavandata olemasolevate elamute vahele ja ldhistele liiklus- ja saastekoormusega tootmisalasid
juurde. Seega, on planeeringulahendus kooskdlas maakonnaplaneeringuga ja Kérdla linna
iildplaneeringu muumine on pdhjendatud.

4. Kehtiv detailplaneering

Planeeringualal ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.

5. Detailplaneeringus kavandatu

Detailplaneeringu koostamise eesmairgiks on planeeringuala kinnistu jaotamine kaheks
elamukrundiks ja tiheks drikrundiks, ehitusdiguse médramine hoonete piistitamiseks, teede ning
liikluskorralduse pohimdétete, tehnovorkude ja -rajatiste paigutuse, servituutide ja kitsenduste
vajaduse, hoonete arhitektuursete tingimuste ning kruntide sihtotstarbe mdaramine.

Umarmie tn 1a kinnistu detailplaneeringu koostamine algatati {ildplaneeringut muutvana, sest on
vaja muuta kehtivas lildplaneeringus méadratud tootmis- ja drimaa juhtotstarve osaliselt pere- ja
ridaelamumaaks ning osaliselt kaubandus, teenindus- ja biiroohoone maaks.

6. Detailplaneerigu menetlus

6.1 Hiiumaa Vallavolikogu algatas 15.08.2024 otsusega nr 203 Kirdla linna Umarmée tn la
kinnistu detailplaneeringu koostamise ja jéttis algatamata keskkonnamadju strateegilise hindamise.

6.2  Hiiumaa Vallavalitsus korraldas Kérdla linna Umrmie tn la kinnistu detailplaneeringu
eskiisi avaliku véljapaneku 18.04 — 17.05. 2025 ja 28. mail 2025 toimus detailplaneeringu eskiisi
avaliku arutelu koosolek. Eskiisi avaliku vidljapaneku ajal esitasid Maa- ja Ruumiamet ning
Keskkonnaamet arvamused ja ettepanekud detailplaneeringu eskiisile, millega arvestati
detailplaneeringu  koostamisel. Avaliku arutelu koosolekul tdiendavaid ettepanekuid
detailplaneeringu eskiisile ei esitatud.

6.3 Keskkonnaamet juhtis oma kirjas tdhelepanu, et selgitamaks vodimaliku pinnasereostuse
olemasolu ja ulatust, tuleb detailplaneeringu koostamise kéigus pinnast tdiendavalt analiiiisida ja
vajadusel néha detailplaneeringuga ette sobiv meetod saastunud pinnase kditlemiseks.

6.4 Detailplaneeringu seletuskirja tdiendati punktis 3.2, kus oli varasemalt toodud viide sellele, et
planeeringuala paikneb kunagise jddkreostusega piirkonnas. Peatiiki teist poolt sai tdiendatud
viitega EKUK uuringule ja uuringus toodud jdreldustega. Olemasoleva info pdhjal ollakse
seisukohal, et detailplaneeringu koostamise ajal pinnaseproovide vdtmiseks ei ole pdhjust.
Umarmiie tn 1a kinnistul ja selle lihiiimbruses ei ole pinnas reostunud. Reostunud pdhjavee kohta
on teinud EKUK jdékreostusobjektide inventariseerimise.

6.5 Detailplaneering on kooskdlastatud Padsteametiga, Telia Eesti AS-ga, AS-ga Kérdla Veevirk
ja Elektrileviga. Detailplaneeringu kohta esitasid arvamused Maa- ja Ruumiamet ja
Keskkonnaamet. Detailpaneeringu seletuskirja ja pohijoonist on vastavalt tdiendatud ja selgitus
lisatud.

Oma kirjas markis Keskkonnaaet, et hoolimata asjaolust, kas tegemist on endise
jadkreostusobjektiga piirkonnas vOi mitte, tuleb siiski planeeringu elluviimisel lisaks
jadtmeseadusele votta arvesse keskkonnaministri 28.06.2019 méérusega nr 26 ,,Ohtlike ainete
sisalduse piirvédrtused pinnases® kohalduvad ndudeid (méérus kehtestatakse veeseaduse § 83
alusel). Selgitamaks vdimaliku pinnasereostuse olemasolu ja ulatust, tuleb detailplaneeringu
koostamise kéigus pinnast tdiendavalt analiiiisida.

Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala jiib 1992. aastal toimunud Umarmie katlamajas toimunud
kiituseavarii tulemusel pdhjavee jaddkreostuse piirkonda, on detailplaneeringu koostamise perioodil
voetud tdiendavad pinnaseproovid. Eesti Keskkonnauuringute Keskuse analiilisiaktide nr
EE25002920, EE25002921 ja EE25002922 pohjal jadvad koik moddetud néitajad



markimisvéarselt alla elamumaal lubatud piirnormide. Kuna pinnases ei ole reostust tuvastatud,
siis puuduvad ka tdiendavad keskkonnameetmed planeeringu elluviimiseks.

7. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 134 kohaselt teeb pédrast detailplaneeringu kooskolastamist
planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringu vastuvotmise otsuse, millega kinnitab, et
detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmirkidele.

PlanS § 135 Ig 1 kohaselt korraldab pérast detailplaneeringu vastuvotmist detailplaneeringu
koostamise korraldaja vdhemalt {ihe detailplaneeringu avaliku véljapaneku. Avalik véljapanek
korraldatakse vihemalt planeeringuala valla voi asula keskuses.

Sama paragrahvi lg 7 kohaselt teatatakse detailplaneeringu avaliku viljapaneku toimumise aeg ja
koht hiljemalt 14 pdeva enne avaliku véljapaneku algust vallalehes, samuti maakonnalehes voi
iileriigilise levikuga ajalehes, mille kohaliku omavalitsuse iiksus on midranud valla ametlike
teadete avaldamise kohaks. Kui kohaliku omavalitsuse liksusel valla- voi linnaleht puudub voi ei
ole teatamine valla- ja linnalehe ilmumissageduse tottu hiljemalt 14 pédeva enne avaliku
viljapaneku algust voimalik, avaldatakse teade hiljemalt 14 pdeva enne avaliku véljapaneku algust
planeeringuala maakonnalehes. Teade detailplaneeringu avalikust véljapanekust avaldatakse
detailplaneeringu koostamise korraldaja veebilehel.

Sama paragrahvi lg 9 sidtestab, et detailplaneeringu avaliku véljapaneku ajal tagatakse
vallavalitsuse to0aja jooksul isikute juurdepdds koigile vallavalitsuse késutuses olevatele
planeeringuga seotud materjalidele ja informatsioonile.
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