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EESSONA

Kdrgessaare valla tldplaneeringigemaplaneering “Maakasutusreeglite ja ehitus-
tingimuste maaramine” on algatatud KdrgessaareaValikogu 08.06.2007. a otsu-
sega nr 53 (VOTSUSED. Keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta on Kodrgessaare Vallavolikogu 08.0282@& otsus nr 66 (vt
OTSUSED.

Kehtivat tldplaneeringut tdpsustava teemaplaneereegsmargiks on maakasutus-
reeglite ja ehitustingimuste ajakohastamine Korgass vallas. Teemaplaneeringu
aluseks orKdrgessaare valla Uldplaneeringehtestatud 17.01.2003. a). Teemapla-
neeringu vajalikkuse on tinginud Gha kasvav ehdigstus Kdrgessaare vallas ja
vajadus tagada valla elanike pusiv elukvaliteet tmoud tingimustes. Planeeringu-
ga viiakse muutunud seadusega vastavusse ka leajessaare valla tldplanee-
ringu kehtestamise jarel muutunud loodushoiu ja muiraitsd tingimused.

Kaesolev teemaplaneering tapsustab eelkdige jaaiphealdkondi:
e ehitustingimusi;
o detailplaneeringu kohustusega alasid;
o miljoovaartuslikke alasid,;
e uute piirangutega alade maakasutusreegleid jastimgimusi;
e maa sihtotstarbe maaramise aluseid,
e maavarade kasutustingimusi;
e Vveemajandus- ja kanalisatsioonististeemide rajatimigenusi.

Planeering valmis AS Poyry Entec, Kdrgessaare Valisuse ja Kdrgessaare Val-
lavolikogu Maa- ja ehituskomisjoni likmete vahelsskoostoos.

Teemaplaneeringu koostamise aluseks on olnud j&sgmvarasemad t66d ja
materjalid:

o Korgessaare valla Uldplaneerindgcoostanud AS Entec (ndddse arinimega
AS POyry Entec), kehtestatud Korgessaare Vallawglik 17.01.2003. a
maarusega nr 5;

e Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu teemaplaneeiksystust ja maa-
kasutust suunavad keskkonnatingimused”, Hiiu Matsted, 2003;

« Hiilu maakonna maakonnaplaneering: Hilumaa arergljoeh aastaks
20107, koostanud Hiiu Maavalitsus ja Sihtasutusriya997-2001;

o Korgessaare valla ehitusmaéarukehtestatudkorgessaare Vallavolikogu

14.03.2003. a maarusega nr 13;
Kdrgessaare vallas kehtivad detailplaneeringud.

Planeeringu koostamist konsulteeris t6ogrupp kassse
Kaur Lass AS Poyry Entec / OU Head projektijuht;
Merike Laas  AS POyry Entec tehnik-arhitekt;
Kadri Vaher  AS Pdyry Entec planeerija (osales tgfeasis).

Kodrgessaare Vallavalitsuse ja volikogu poolt tegefganeeringu koostamisega
jargmine t6ogrupp:

Jaanus Valk Kdrgessaare Vallavalitsus, vallavanem;

Arno Kuusk Kdrgessaare Vallavalitsus, ehitusndunik;

Kalle Viin Kdrgessaare Vallavalitsus, maandunik;
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Katrin Sarapuu Korgessaare Vallavalitsus, abivaltem;

Aili Kttim Vallavolikogu esimees (160 I16ppfaasi®d algfaasis kaasa-
tud kui volikogu maa ja ehituskomisjoni liige);

Harri Kattel Vallavolikogu esimees (t60 algfaasis);

Endel Evert Vallavolikogu maa- ehitus- ja heakoomalksjon;

Killike Riisna Vallavolikogu maa- ehitus- ja heakakomisjon.

AS Poyry Entec ja Kdrgessaare Vallavalitsus tanak@di, kes on oma igapae-
vaste tegemiste korvalt leidnud aega ja energi#tiavidhistest tookoosolekutest,
eskiisversiooni avalikest aruteludest (13.08.2@0%a 24.09.2009. a) ning vastu
voetud planeeringu avalikest aruteludest (02.0928%a 06.09.2010. a) ja aidanud
muul viisil kaasa kaesoleva planeeringu valmimisele

Samuti soovime meeldiva koosto0 eest tdnada Hiiavdidsust ja Keskkonna-
ameti Hiiu — Laane — Saare regiooni Kardla kontorit
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1 ULEVAADE KORGESSAARE VALLAST

Kdrgessaare valla tldandmed:

Asukoht:

Pindala:

Naaberomavalitsused:

Valla keskus:
Piirkondlikud keskused:
Kaugus maakonna keskusestKdrgessaare alevik asub Kérdlast 18 km kaugus
Administratiivne jaotus:
Merepiiri pikkus:

Valda labivad maanteed:

Elanike arv 01.10.2010
Rahvastiku tihedus:

Kdrgessaare vald asub Hiiumaal, saare pdhja- ja
neosas, piirnedes meritsi Eesti Vabariigi riigijgjia
(vt joonis J)

aa

idas Puhalepa vald, Idunas Kéina ja Emmaste vallad

379,5 km? (ca 38% Hiiu maakonnast)
Kdrgessaare alevik
Kdrgessaare alevik, Lauka kula

1 alevik ja58 kula

ca 100 km

Kardla-Luidja ja Emmaste-Luidja tugimaantee,
Puski-Kdpu-Ristna kdérvalmaantee

1316 elanikku

hdre asustatus, ligikaudu 3,6 inimest/km?

el

1.1 Kaorgessaare valla asukoht ja peamised arengusuunad

M1 :1500 000

Joonis 1.Kérgessaare valla asukoht Eesti haldusjaotuse diaar

Kdrgessaare valda iseloomustavad jargmised omadused
o ilus ja eriparane loodus (pikk rannajoon, suuredsasdad, looduskaitseala-
de rohkus, rekreatsiooniressursid) ja rikas kulparand (palju kultuuri-
malestisi, Eestis ainulaadsed majakad, millesuionbn Kdpu tuletorn);
e sadamate ja lautrikohtade olemasolu;
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kaasaegsed kommunikatsioonivbrgud soodustamakpkalset ettevotiuse
arengut ja tUhenduse pidamist muu maailmaga;
valjakujunenud teedevork.

Kauni looduse ja saarelisusest tuleneva eraldatise ndhakse Korgessaare valla
voimalusena kujuneda hinnatud ning turvaliseks edlkoinaks ja tuntud turismipiir-
konnaks. Tapsem Ulevaade vallast on antud kehk@agessaare valla Gldplanee-
ringus ja arengukavas.

1.1.1 Luhi Glevaade valla arengukavaga kinnitatud strategilistest arengueesmarkidest

Vastavalt Kbrgessaare valla arengukavale on valdikuvisioon 2013. aastaks:

Kdrgessaare vald on piirkondlikke eriparasusi arvetav, mitmekesise majan-
dustegevusega, toimivate sadamatega, omalaadseteltluritraditsioonidega,
loodussabralik ning turvaline elamis- ja turismipiirkond.

Kdrgessaare valla arenguprioriteedid ja neile wastarengueesmargid on:

elanikkonna teenindamiseks vajaliku teedevérguadsonoidmine ning must-
katte all olevate teede hulga suurendamine;

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni tingimuste paramide (Korgessaare ale-
vik, Lauka kula) ning nende sisteemide laiendamsgikeks ettendhtud piir-
kondadesse (Ristna, K&pu, Kalana, Malvaste, Luidja)

elanikkonna kinnistamine hariduse edendamise, d&mulituse, ettevotluse
ja Uhepereelamute ehituse soodustamise labi;

olemasoleva inim-, td0stus- ja ettevdtluspotentsigasutusele vétmine
(taienddppe, ressursside ning vabade hoonete lszeuidtmise labi);

vaike ja keskmise ettevotluse eelistamine;

turismi, 6koturismi, puhkemajanduse (Huti klaasi&pturismiinfopunktid,
tuletornide kompleksid, jahisadamad, matkarajadjg)endega seotud tee-
ninduse véljaarendamine;

perspektiivsete ehitusmaade (nii to0stusele, kamekhitusele) [abimdeldult
ja ettevalmistatult kruntideks midmine ning seelébksujouliste elanike ja
ettevotjate arvu téstmine (st uute tbokohtade lsomi

koostd0o erinevate huvigruppide ja sGprusvaldadega;

informatsiooni kattesaadavuse vOimaldamine avahkernetipunktide kau-
du ja kilades interneti kattesaadavust voimaldawadgektide toetamine;
jahi- ja kalasadamate arendamine vastavalt dedag@ringutele, sadamate
vorgustiku valjaarendamine, sadamateenuste mitrstiesne ning lautri-
kohtade taastamine;

avada ja tagada juurdepdasud rannaaladele;

alternatiivenergia kasutusele votmine;

voimalikult puhta ja atraktiivse ning inimsodbralikelukeskkonna kujun-
damine.

Kaesoleva teemaplaneeringu maakasutus- ja ehgustiiste seadmisel on arvesta-
tud Kdrgessaare valla arengu eesmarkide ja stiategg.
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1.2 Elanike tihedus ja asustuse paiknemine

1.2.1 Rahvastiku jaotus valla I16ikes

Kdrgessaare valla asustus on ebatuhtlaselt jaotaimgdhdre, keskmine tihedus on
3,6 elanikku/km? kohta. Vottes arvesse, et ligilpglanikkonnast paikneb Korges-
saare alevikus (tihedus 68 elanikku/km?) ja Lauliak (tihedus 110 elanikku/km?),
on ulejaanud territooriumil rahvastiku tihedus geediksem ehk 2,1 elanikku/km?
kohta. Rahvastikuregistri andmetel puudub elanikkkmues kilas (Viitasoo, Palli,
Heistesoo, Vilima, Lehtma ja Sdulluste). Horeda tmuse on tinginud suurte
metsamassiivide rohkus Kdrgessaare valla terriioaiti

Tihedamalt on asustatud Kdrgessaare, Lauka, Reiguidja piirkond, héredamalt
Kdpu ja Tahkuna poolsaar ning Huti-Leigri piirkofst joonis 2. Selline ebaiht-
lane asustus teeb valla kdigi piirkondade Uhtlasagu korraldamise keeruliseks.

- > 400 elanikku
- 100-200 elanikku

30-50 elanikku

10-29 elanikku

1-9 elanikku

mitte ihtegi elanikku *

Joonis 2.Kdrgessaare valla rahvastiku jaotus seisuga 02009. a

Elanike arv Korgessaare vallas vaheneb ja elanikkeananeb. Vorreldes

01.11.2001. a seisuga on elanike arv seisuga @D10.a langenud 225 vorra
(1541-1t 1316-le, -14,6%). Vahenemine on toimundibis vanusegruppides. See
osundab senisest suuremale vajadusele tagadakelan& plsimiseks nende soove
arvestav elukeskkond. Lahtuvalt sellest ja muutumaganduslikust olukorrast on

otstarbekas arvestada edaspidisel arendustegeensekdike valla pusielanike

eelistusi.
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1.3 Teemaplaneeringuga maaratava asustuse suunamise pédused

Looduslikult kauni ja atraktiivse Umbruse tottu Kfirgessaare valla asukoht soo-
dne suvekodude rajamiseks ja turismi arendamisgdes.on theks pohjuseks miks
Uldplaneeringu kehtestamise jargselt on olnud sutre hooajalise kasutusega ela-
mute arendamiseks. Tagamaks uute hoonete haaktalissisenise loodus- ja elu-
keskkonnaga on vaja kehtivas tldplaneeringus toadadleid lahtuvalt kohaliku
kogukonna huvidest muuta rangemaks ning olemasdteglikonna ja kohalike
elanike eluviiside eripara arvestavaks.

Kdrgessaare vallas on tdiendav asustuse suunamire naakasutus- ning ehi-
tusreeglite tdpsustamine labi teemaplaneeringu vali, et:

1) Sailiksid toimivad rohekoridorid, vaartuslik loodus- ja kultuurimalestised.
Uldplaneeringu tapsustamine on vajalik, sest vadlepe lisandunud kaitsealuseid
objekte vOi on kaitsealused objektid saanud uué@dd«@eskirjad. Muutunud olude-
ga arvestamine tagab vaarusliku elukeskkonna jasis¢ste puhkamisvGimaluste
sdilimise arvestades nii seniste kui ka uute etamdjadusi. Selleks on vajalik tap-
sustada ja tdiendada looduskaitsealadele jadvadearsale kasutamise tingimusi,
kanda kaitsealused objektid kaardile, et nendeglsdh6lbus arvestada detailpla-
neeringute koostamisel jmt.

2) Tagada rahvaarvu kahanemise pidurdumine labi elkeskkonna kvaliteedi
hoidmise. Selgelt reguleerimata uusasustuste rajamine otamekl surve luua val-
da ajaloolise milj6dga vahe haakuvaid uuetttbutikeasumeid. See vdib seada
ohtu traditsioonilise looduslahedase elukeskkoriilirgse ning senised eluviisid.
Seega on uute elamute ehitamiseks vaja kehtestadéidele senisest rangemad
miinimumsuuruste piirangud ja suunata asustustlseBobilikesse kohtadesse ning
tagada senisest enamatel juhtudel voi suuremaigébdietailplaneeringu kohustus.

Uute alade planeerimine nduab rahalisi investearthgnis on seotud:
« tehnilise infrastruktuuri (vesi, kanalisatsioorglger, kiite, gaas) rajamisega;
o teede korrashoiu tagamisega,;
e Uhistranspordi ja laste koolitranspordi korraldasges,
o paasteteenistuse, kiirabi, politsei jne aastaripgselepaasu tagamisega;
e sotsiaalse infrastruktuuri kattesaadavuse tagammiseg
« Uldkasutatavate puhkealade kasutatavuse tagamisega;
e prugiveo korraldamisega jne.

Kuna loetletud investeeringute kogu ulatuses tagarnainult munitsipaalvahendi-
tega on keerukas, tuleb arendatavatele aladeleatadéldplaneeringuga senisest
tdpsemad maakasutus- ja ehitusreeglid ja nenda sédndamiseks sélmida enne
detailplaneeringu kehtestamist maaomanikega vaglkokkulepped.

3) Tagada kaasaja nduetele vastav tehnilinefrastruktuur (veevarustus- ja ka-
nalisatsioonististeemid jms)ing inimvaarne elukeskkond (puhas keskkond,
nduete kohane joogivesi, reovee puhastamine)

4) Anda maaomanikele ja vOimalikele investoriteleedgem pilt turismi arenda-
mise vBimalustest valla territooriumil. Arvestades vallas olevat suurt looduskait-
sealade ja metsa osakaalu on turismi arendamiséh@lteada tulevase arengu
kavandamise suundi.
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2 KORGESSAARE VALLA ULDPLANEERINGU TEEMAPLANEERING M AA-
KASUTUSREEGLITE JA EHITUSTINGIMUSTE MAARAMINE”

Kaesolev peatiikk on kehtiv olemasolevadrgessaare valla tldplaneeringtit
tdpsustava ja taiendava uldplaneeringu teemaplaneigrguna. Siintoodud ehi-
tus- ja maakasutusreegleid tuleb jargida edaspidi etailplaneeringute koosta-
misel, projekteerimisel, ehitamisel ja maakorraldudike toimingute labiviimisel
koos kehtiva tldplaneeringuga.Lisaks sellele tuleb lahtuda kehtivatest detailpla
neeringutest ja&kdrgessaare valla ehitusmaarusd€kinnitatud Kérgessaare Valla-
volikogu 14.03.2003. a maarusega nr 13).

VastavaltplaneerimisseaduseldRT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84,
572; 2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 14, 111; 2007,128; 67, 414; 2008, 16, 114;
30, 191; 2009, 3, 15; 19, 115) on uldplaneeringumigplaneeringu peamiseks ees-
margiks planeeritava territooriumi arengu pohisiadelja tingimuste tdiendamine
ja tapsustamine. Seega juhul kui kdesolevas teamegilingus on tdiendatud voi
tapsustatud dldplaneeringus méaratud detailplamgperkoostamise, projekteeri-
mise, ehitamise vdi maakasutamise kohta kaivaidleek voi detailplaneeringu
kohustusega ala piiri vms ja need on rangemad wdriesnad vorreldes seni kehti-
nud Uldplaneeringus olnud reeglitega, tuleb edadaituda kéesoleva teemapla-
neeringuga satestatud reeglitest.

Kdrgessaare valla maa- ja veealade juhtfunktsiommdtooduduldplaneeringu
koondkaardil Uldplaneeringu teemaplaneeringuga korrigeeriplineeringu kaar-
ti jargmiste teemade osas eesmargiga viia Uldptargeeastavusse kehtivate sea-
duste ja Uldplaneeringut muutnud kehtestatud gaaiéeringutega:

e kultuurimalestiste- ja looduskaitsealad (sh hoidalng objektid;

e miljoovaartuslikud alad;

e maardlad;

e detailplaneeringu kohustusega alade piirid.

Lisaks kantitldplaneeringu koondkaardilégldplaneeringu kehtestamise jarel keh-
testatud detailplaneeringu lahendused ja muuturgusiikud piirangud.

2.1 Ehitustingimuste ja detailplaneeringu kohustusega la piiride tdpsustamine ning
tdiendamine

Tagamaks valla arengueesmarkide taitmist tulelughja arendustegevuse labivii-
misel lahtuda nii kédesolevas teemaplaneeringuk&liehtivas ,Kérgessaare valla
Uldplaneeringus” maaratud maakasutuse juhtfunktsiest ja maakasutus- ning
ehitusreeglitest. Uldplaneeringu ja selle teemag#angu muutmisel (v.a teenin-
dus- vOi sotsiaalfunktsiooniga hoonete kavandanhe detailplaneeringu) tuleb

arendajal katta erakorralised kulud, mis tekivatsiaalse ja tehnilise infrastruk-

tuuri rajamisel. Uldplaneeringu muutmise ettepanedisaldavate detailplaneerin-
gute koostamisel lepivad Kérgessaare Vallavalijausendaja voi maaomanik ees-
pool toodud kulude katmise pdhimotted kokku eralaine vastava detailplaneerin-
gu algatamist.

! Kehtestatud 17.01.2003. a
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Kdrgessaare Vallavalitsuse ja Volikogu eesmark add vallas kujunenud, valda-
valt hajaasustusviisil asustusstruktuuri.

Kdrgessaare vallas on kompaktse hoonestusega ialaohpad, kus |&hestikku on
vahemalt 10 p&hihoonet (elamut ja nende juurde Uuail ile 60 rh abihoonet,
tootmishoonet, arihoonet jms), kruntidega, milleirsis on alla 2 ha. Taolisi uusi
kompaktse hoonestusega alasid ja ka uusi tiheaslagsid ei lubata rajada ranna
aladele. Selliste kompaktsemate alade rajamiselj(Nul, kui ala on olemasoleva
tiheasutusala jatk valjapool ranna ulatust) on ktislik detailplaneeringu kaigus
labi viia keskkonnamdju strateegiline hindaminea@udi KSH), et tagada valla-
valitsusele ja volikogule adekvaatne Ulevaade gdaieeringu elluviimisega kaas-
neda voivatest keskkonnam®judest, ettenédhtud rpabvestuse lahenduse toimivu-
sest ja rakendatavusest ning seada detailplaneeetigviimiseks konkreetsed
keskkonnatingimused.

Lagunenud, kasutusest valjalangenud ja havinenadédie taastamine on kasitletav
ehitamisena. Seda vdib labi viia hoone esialgsgektiotaastamisprojekti voi re-
konstrueerimisprojeltialusel. Juhul kui hoone taastamisel suureneb hebites-
maht enam kui 33%, on vallal digus enne rekonstmmesprojekti koostamist
nduda detailplaneeringu koostamist.

NOAuded hoonete vélimusele ja ehitusdiguse tapsalesele tuleb detailplaneeringu
kohustusega aladel ja juhtudel maarata detailptarges, arvestades nii Kérges-
saare valla Uldplaneeringus kui ka siinses teemaplingus toodud reegleid.
Detailplaneeringus tuleb mééarata nii lubatav mealgete, kui ka maa-aluste kor-
ruste arv. Kui seda ei ole maaratud ei ole maa@kmruste rajamine lubatud.

Hajaasustuses, kus ei ole detailplaneeringu koas¢akohustust, antakse arhitek-
tuursed ja ehituslikud tingimused projekteerimigimustega, mis on vastavuses
kehtivate Uld- ja teemaplaneeringuga.

2.1.1 Arhitektuursed uldnduded

Kdigi Kdrgessaare valda ehitatavate hoonete jdistggms puhul tuleb tagada nen-
de arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkrests&shta. Selleks on vaja hoonete
ja rajatiste pustitamisel, laiendamisel, rekongrimisel olemasoleva hoonestuse
laheduses ja looduslikele aladele uute hooneteektegrimisel lahtuda konkreetse
piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikupteast. Selle tagamiseks tuleb:

« detailplaneeringu algatamise taotlemisel Kérgess&aitlavalitsusele esita-
da planeerida soovitava ala hoonestust, maakasteigsims kajastav pohi-
motteline eeleskiis;

o projekti koosseisus hoonestatud alal anda kdigbewdmeonete tanava fas-
saadide fotod ja projekteeritava hoone poolse kidpted voi fotod ja hoo-

2 VastavaltehitusseaduseldRT | 2002, 47, 297; 99, 579; 2003, 25, 153; 20@4,18B1; 2005, 39, 308;
2006, 43, 326; 58, 439; 2007, 12, 66; 16, 77; 28, 66, 408; 2008, 8, 58; 8; 59; 2009, 20, )1&2
Ehitise rekonstrueerimine on ehitise piirdekondsidonide muutmine ning kande- ja jaigastavate toktsioo-
nide muutmine ja asendamine
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nestamata alal vaated loodusele projekteeritavaéd@sukohast iga pohi-
ilmakaare suunds

Kdik projekteerimistingimuste alusel koostatavadiedprojektid tuleb kooskdlasta-

da Kdrgessaare Vallavalitsusega eskiisi staadiuv@avalitsus méaarab vajadusel
eskiisi, vaadete tagamise nduete jms alusel |Iopikitusprojekti kooskdlastamise

vajaduse. Arhitektuurse ja esteetilise sobivusartage on vajalik, et hoida tasa-
kaalu eksisteerivate miljoovaartuste, hoonestatudtide ja uute projekteeritavate
arhitektuursete lahenduste vahel. Hasti labitodtgaukonkreetsesse kohta sobita-
tud kestva vaartusega arhitektuursed lahenduseddatia miljoovaartuslike alade

pusimise ja tekkimise eelduseks.

Korterelamute rddusid ja hoone fassaadi voib muatd kogu hoonel korraga ning
Kdrgessaare Vallavalitsusega eelnevalt kooskodlastartojekti alusel.

2.1.2 Elamuehituse pdhimdtete taiendamine ja tdpsustatudduded elamute ehitamiseks

Kdik uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms latisaj kasutusega elamud)
peavad Korgessaare vallas asuma uldplaneeringsgaveeritud elamumaal, va-
rem kehtinud detailplaneeringuga vO0i katastri jangiaratud maatulundusmaal
(Uldplaneeringu kaardil naidatud valge ala). Keditidg detailplaneeringutes naida-
tud haljasala maa maaiksuste voi kruntide muutrelammumaaks ei ole lubatud
ning selleks uuesti detailplaneeringuid ei algatata

Valgel alal ja rohevdrgustiku aladel, kus ei ol¢éadlplaneeringu koostamise kohus-
tust, toimub elamute projekteerimine reeglina pktgerimistingimuste alusel, kuid
lahtuvalt konkreetse koha eriparast voib vald ks siduda detailplaneeringu
koostamist (nt ehitamisel vaartusliku maastiku ealabi loodus- vo6i kultuuri-
malestise ala vdi objekti lahedusse vms juhul).

Olemasolevate Uhepereelamute voi taluelamute oldoiam lubatud neid rekonst-
rueerida ilma detailplaneeringuta séltumata kinnistiurusest eeldusel, et hoone
maapealse osa kubatuur ei suurene esmakordselstakeerimisel Ule 33% ega
hoone uued osad ei lahe naaberkinnistule lahenuaEOkm.

Kdrghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidélenaaiksustele eluhoonete
projekteerimisel tuleb edaspidi tagada vahemalt t@&uses krundi voi maauksu-
se pindalast kdrghaljastuse séilimine, kbérghalgestasendamine voi istutamine.
Sest senkKdrgessaare valla tldplaneeringatk 3.8.1 maaratud metsaala sailitamise
kriteerium ei taganud metsase ala tldilme sailimist

Kdigi uute elamualade siseste teede kruntide miinmnaius peab olema vahemalt
10 m.

Uleujutustest tingitud riskide vahendamiseks pealk kavandatava hoone (v.a
sadama hooned, paadikuurid, puhastid vdi pumpladikahas olema olemasoleva
maapinna kdrgus vahemalt +1,50 m absoluutkdrgu€eh(s siin ja edaspidi on

3 Fotod ja vaated tuleb esitada vérviliselt. Fotethateravuse vdi vahese arusaadavuse korral kiilaatib
spetsialist vajadusel projekteeritavat krunti karelp Kui tuvastatakse fotode ja tegeliku olukorrmevus on
vallavalitsusel digus peatada projekti edasine mheméne kuni selle vastavusse viimiseni tegelikukolrraga.
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antud Balti stisteemis ja see peab olema méaarapedgeodeetilise alusplaani alu-
sel). Voimaliku Uleujutuse riskide ennetamiseksbpetamispinna pdranda abso-
luutkdrgus Korgessaare vallas olema vahemalt +2dbsoluutkdrgusel. Hoonete
elektripaigalised peavad asuma vahemalt +2,5 mlaligérgusel. Soovitav on alla
+2,5 m absoluutkdrguse paiknevad hoonekonstrukigiooajada veekindlatena.
Elamute ja nende abihoonete ehitamine ning maap#itraine on keelatud hoo-
nestamata korduvalt Uleujutatavatel ranna-aladetdtva Uleujutusega ala piiriks
loetakse Korgessaare vallas tavaline ve&piiellega tuleb arvestada edaspidiste
detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimgithuste véljastamiseUldpla-
neeringu koondkaardiblev ehituskeeluvodnd on illustratiivne ja niilselkui ka
veekaitsevoondi ja piiranguvoondi asukoht tulelkayd tuvastada vastavalt tegeli-
kele looduslikele oludele ehk maarata detailplanger ja projekti koosseisus
olevatel joonistel tdpse M 1:1000 vo6i M 1:500 kedst topo-geodeetilise alus-
plaani alusel.

Krundi pinna kdrguse muutmine dle 0,2 m, juhul ¢ellega kaasneb sadevete rezii-
mi muutumine, vdib toimuda valla kirjaliku kooskétase alusel.

Detailplaneeringu jargsete rohkem kui 3 krundigaraelalade valjaehitamise korral
on kohustus enne elamutele ehituslubade véljastat@somanikul vdi arendajal
rajada juurdepaasuteed, puurkaev(ud), veetrassidilikatsioonitrassid voi reovee-
puhastid voi imbvaljakud, side ja/vdi elektritrabsidi liinid ja tuletbrjeveevotu
kohad.

2.1.2.1 Elamutega seotud mdisted
Kaesoleva Uldplaneeringu teemaplaneeringu tdheaduse

ELAMU alaliseks elamiseks ehitatud ja sellena kasutatewme, milles kogu pind
vOi vahemalt pool sellest on ette nahtud alalisdémiseks.

UHEPEREELAMU (varem kasutatud ka mdisteid ergmméikeelamy pereelamy
individuaalelamuwdi uksikelamu taluelamuvms) on thel krundil véi maatiksusel
paiknev Uhele perele projekteeritud ja ehitatudnelamis on korteriteks jaotamata.
Siia kuuluvad ka taluelamud (sh rehielamud) ja sedlisuvilad v6i suvemajad, mis
on vastavalt seaduse nduetele kohandatud aaseksgmamiseks.

KAKSIKELAMU (varem kasutatud ka mdistet paarismajs) moodustavad kaks
Uhele krundile vdi kahe kdrvutiasetseva krundiilgiikiuljeti kokkuehitatud the-
pereelamut. Kaksikelamuks loetakse ka muu kaheskga elamyu mis on kahe
pere elamiseks projekteeritud voi hiljem sobitaéla@mu, kus on kaks korterit (nt
iseloomustavad sellist maja kaks kooki, kaks garamaldi peasissepaasud vms
tunnused kuigi hoone v6ib paikneda thel krundil).

RIDAELAMU moodustavad kolm vdi enam Uhepereelamut, mis onisel hoo-
nestusviisil Uksteise kilge ehitatud ja kus igddtseonil on oma katus ning kus
koikidel korteritel on tagatud sissepééas eluruussdeduest maapinnalt, esimese
korrusega uhelt tasandilt. Ridaelamu korterid ormeahel Uhendatud, nt tulemri,

“ Pahikaardile kantud veekogu piir (sh mere ranmajoo
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autogaraazi, autovarjualuse vo0i katusega. Ridaelkuorterid ei tohi paikneda Uks-
teise peal.

KORTERELAMU on kolme vdi enama korteriga elamu, mille kortgualknevad
Uksteise peal voi kiljes (nt korruselamu, galerjanans).

AIAMAJA , SUVILA on uhe korteriga hooajaliselt kasutatavaks pregkiud ja
ehitatud hoone, mida ei kasutata aastaringselsaka elamiseks ning mis ei pea
vastama taielikult elamule seatud nduetele.

ABIHOONE (varem kasutatud ka kérvalhogren elamu, suvila vdi aiamaja juur-
de kuuluv majapidamise abiruume sisaldav hoone\okuur, saun, garaaz, jaat-
mehoone, vundamendiga kasvuhoone, vérgukuur, paadins).

PAADIKUUR on paatide ja puudniste hoidmiseks ja elamisekterkédsutatav soo-
justamata hoone.

Juhul, kui ehitusloa taotlemiseks esitatud proge@ti tunnused, mis viitavad muule
elamu tuubile kui Ghepereelamule, lahtutakse plamesel ja projekteerimisel vas-
tavatlilibilisest hoonest, mis siin on defineeritud.

2.1.2.2 Nouded elamukrundi vbi elamu ehituseks taotletava amiksuse suurusele ja
piirangud olemasoleva elamumaa jagamisele

Kaesoleva teemaplaneeringuga kehtestatakse Koegesgalla erinevates piirkon-
dades minimaalsed lubatud kruntide v6i maauksusteused uute Uhepereelamute
rajamiseks. Uueks tUhepereelamu krundiks teemapiageemdistes on krunt, mis
moodustatakse peale kdesoleva teemaplaneeringeskainist. Elamule ehitusdigu-
se andmine lubatust vaiksemale krundile v6i maadidsuei ole véimalik, v.a kui
lubatust vaiksemad krundid on moodustatud varentek&dtud detailplaneeringute
alusel voi kui tegu on olemasoleva elamu rekonstiogsega. Elamule ehitusdigu-
se taotlemiseks tuleb vaiksemad krundid vOi maadddikas liita voi koostada
nende hoonestamiseks uldplaneeringu muutmise pdigersisaldav detailplanee-
ring.

Minimaalsed Uhepereelamu ehitamiseks lubatud krundv®i maatksuse suuru-
sed on edaspidi maaratud teemaplaneeringuga jargneit®:

« olemasolevatel tiheasustusaladel ja Lauka kiilas mimaalselt 2 500 rf;

« Uldplaneeringu koondkaardiloleval elamumaal ja elamuehituse reserv-
maal ja kompaktse hoonestuse alal minimaalselt 1 ha

o kodikidel muudel juhtudel minimaalselt 2 ha

Peale kaesoleva teemaplaneeringu kehtestamise diaoklamukruntide reaalosa-
deks jagamine olemasolevate elamute puhul lubdtudjagamisel moodustuks
vaiksem krunt, kui siin satestatud. Olemasolevanalkaundi jagamine on lubatud
vaiksemaks erandina ainult sellisel juhul, kui s@BUb vastavuses enne kdesoleva
teemaplaneeringu kehtestamist kehtima hakanudiplateeeringuga voi on seotud
kinnisasja kaasomandi |6petamisega.

® Seni kehtivKérgessaare valla tldplaneerirandis ptk 3.8 ainult krundi miinimumnéude
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Kaksikelamu krundi suurus peab olema 1,5 kordneéiteelamu krundi suurus ja
kaksikelamuid vdib ehitada ainult Lauka kilas jad¢@ssaare alevikus.

Korterelamu krundi suurus the korteri kohta peatalglalt olema analoogne naab-
ruses asuvate korterelamute kruntide suurustegadrteri kohta ja uusi korterela-
muid on lubatud planeerida ainult Lauka kulas jagéSsaare alevikus.

Elamukruntide miinimumsuuruste maaratlemise ja ynatariselamute ning korter-
elamute rajamise vdimaluste piiramise pohjusekwdtida liialt tiheda asustuse
tekkimist ja séilitada juba valja kujunenud asustiustuuri ja keskkonda (sh rohe-
list vorgustikku).

Kuna elamukrundi minimaalne laius on maarakifitigessaare valla tldplaneerin-
gu ptk 3.8, siis k&esoleva teemaplaneeringuga tagsikse seda nduet, seades lisa-
tingimuse, et rannani ulatuva krundi v6i maatksosmimumlaius peab olema
70 m l&htuvalt eesmaérgist tagada rannal hajusastussu

Maailksuste enam kui kaheks jagamine (sh Uks h@oglamumaana ja Ulejadnud
maa maatulundusmaana) elamuehituse jaoks ei oltuldiiima detailplaneerin-
guta.

2.1.2.3 Nouded elamute parameetritele, elamumaa jagamiseja elamu asendile

Maksimaalne ehitusalune pind taluhoonetega voi etmmaaiksusel véib ilma
detailplaneeringuta rajatavate hoonete puhul atlikkle kuni 3% maaiksuse suu-
rusest.

Kaesolev teemaplaneering tapsustabrgessaare valla uldplaneeringptk 3.8
satestatud ehitamise kaugust krundile jargmiselt:
e Mmaapealse ehitise kaugus krundipiirist kompaktsenastusega alal on mi-
nimaalselt 5 m;
e maapealse ehitise kaugus krundipiirist muudel jdétan krundi tee pool-
sest servast minimaalselt 10 m jt krundi/maaiksiggedest minimaalselt
20 m.

Kdrgessaare valla tldplaneeringutk 3.8 on antud soovituslik majagruppide vahe-
kaugus ja kohustuslik kahe maja miinimumkaugus.skeva teemaplaneeringuga
tdpsustatakse Uldplaneeringut ja seatakse taieldaaistuslik elamute vahekau-
gus jargmiselt:
o kompaktse hoonestusega aladel ja tiheasustusalatas elamutel peab va-
hekaugus olema 20 m;
o muudel juhtudel peab elamute vdi elamugruppide kagus olema 50 m.

Uldplaneeringut taiendatakse samuti piirangugdiagaiasustuses on vahemalt viie
elamuga majagrupi kohustuslik minimaalne vahedeisajagruppidega 100 m.

Detailplaneeringu kohustusega aladel ja juhtudéiratakse edaspidi kdigi lubatud
hoonete arv krundil detailplaneeringuga. Detailplenmgus maératule taiendavaid
hooneid ilma uut detailplaneeringut koostamatagktejerida ei lubata. Abihoonete
asukohad detailplaneeringu kohustuseta alal tubata kinnistu asendiplaanil,
mis tuleb lisada kirjaliku ndusoleku taotluse vhitesloa taotluse juurde.
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Juhul kui kehtiva voi koostatava detailplaneeriregag Uhepereelamu voi kaksik-
elamu krundile ette ndhtud enam hooneid kui UKspt&rundile rajada tihe elamu
ja detailplaneeringus toodud hoonete arvust Uheawdhem abihooneid, v.a kui
detailplaneeringus on satestatud teisiti. Sellibaenkehtestatakse, et valtida abi-
hooneks planeeritud hoonete kasutamisele votmanwkena. Detailplaneeringu
jargselt rajatav elamute arv ei tohi olla suurem aneeringus lubatud, sest sel-
lisel juhul vbidakse uletada antud piirkonna keskkataluvuse piir.

Edaspidi tuleb detailplaneeringutes méaratleda temikele hoone tllubile vastav
maa liik. Naiteks tuleb ridaelamute ehitamiseks lchd@ maa maaratleda ridaela-
mumaana. Ridaelamu véi muud enam kui kahe kortarig@au puhul tuleb detail-
planeeringus kindlaks maéarata ka korterite arv.

Paaris aiamajad ja suvilad ei ole Kdrgessaares/ditea detailplaneeringus otseselt
maédramata lubatud ja selleks véljastatakse ehidashaid juhul, kui detailplanee-
ringus on otseselt antud paarishoone rajamise digus

Kaksikelamu v6i muud enam kui kahe korteriga elajmahmaja voi nende tun-
nustele vastavat hoonet voib edaspidi projekteesidalt selleks detailplaneerin-
guga ette nahtud krundile.

Kdrgessaare valla Uldplaneeringptk 3.8 tdpsustatakse, maarates Uhepereelamu,
kaksikelamu, ridamaja ja suvila ning nende juurdelkvate abihoonete maksi-
mumkodrguseks Kdrgessaare vallas edaspidi 8,0 masieievast maapinnast, kui
varem kehtestatud detailplaneeringus ei ole madriigiti. Paadikuuri ehituskor-
guseks voib olla maksimaalselt 6,0 m olemasolevastpinnast.

Uute hoonete ehitusprojektide koostamisel tulelestada olemasolevate hoonete
kaugvaadete koridoridega (vaated loodusobjektigdéiemiljoovaartuslikele alade-
le). Projektis tuleb kajastada, kas projekteeritagne voib varjata naaberhoonetes
vOi kaugemal olevatest hoonetest avanevaid vaateigte varjamisel tuleb skeemil
vOi plaanil kajastada milliste hoonete vaateid at@lise ja voimalusel lisada fotod
vaadetest, mida naabruses olevate majade omarokwd/ad sailitada.

2.1.3 Uldkasutatavate, puhke- ja arihoonete ehitamise nig tildkasutatava maa ja arimaa
kasutamise pohimotete tdpsustamine ja tdiendamine

Uute Uldkasutatavate hoonete ja rajatiste (sh torrde, mastide) pustitamiseks
tuleb detailplaneering koostadaildplaneeringu koondkaardilmaaratud detail-
planeeringu kohustusega alalMuudel juhtudel voib vallavalitsus Uldkasutatava
hoone rajamiseks nduda detailplaneeringu algatamist

Puhkehoonete rajamisel rakendatakse edasfildyjessaare valla tldplaneeringu
ptk 3.9.1 toodud ndudeid arihoonele.

Uldkasutatavate, puhke- ja arihoonete ehitamisekailglaneeringu koostamine ei
ole kohustuslik valjapool riikliku kaitse all oleidamaa-alasidsh tGldplaneeringu
koondkaardilnaidatud detailplaneeringu kohustusega %lad)i:

® Sellega viiaks&®rgessaare valla tldplaneerinquik 3.9.1 vastavusse kehtigianeerimisseaduse
ja ehitusseadusega
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e soovitakse ehitada kuni 20 m? ehitusaluse pindaldgehoonet olemasole-
vale arimaale;

e mitme hoonega hoonestatud krunt jagatakse nendeeteomanike vahel,

« olemasoleva kinnistu jagamise sooviga ei kaasnadtechitamise soovi;

e olemasoleva krundi voi -kinnistu jagamise tulemaségkib transpordimaa
vOi tUldmaa;

e rajatakse vabas 6hus paiknevaid spordi vOi puh&isgjmille juurde ei pea
kuuluma hooned (méangu- vdi spordivaljakud, -platdikke- ja pikniku-
kohad, pargid jms).

Puhke- ja arimaade planeerimisel tuleb jargida lis&s Kérgessaare valla tldpla-
neeringu ptk 3.9.1 toodule ka jargmisi phimatteid:

o detailplaneeringus tuleb maarata arimaa krundi mmaaine haljastuse prot-
sent ja anda haljasalade asukohad ning vajalikipégkohtade arv ning
paigutus;

« enam kui 30 kulastajaga puhkeotstarbeliste arineopeirde tuleb tagada
bussi parkimise véimalus;

o avalikult kasutatava (nt teenindushooned, kauplused) vbi puhkeotstar-
belise arihoonete kavandamisel alla 2,0 m absolugtisega alale tuleb
arvestada hoone Uleujutuse tekkimise riskiga. Efgkpaldised on soovita-
tav paigutada mitte alla 2,5 m absoluutkdrgusegavifav on absoluutkdr-
gusega alla 2,5 m paiknevad hoone konstruktsio@jadia veekindlatena;

o kdigi uute arihoonete parkimine tuleb lahendadaérsiseselt;

o arimaale rajatud hoonetesse ei ole lubatud seadaricmandit, kui detail-
planeering seda ette ei nde. Samuti ei ole arimlablud rajada iseseisvat
elamufunktsiooniga hoonet (sh tGhiselamu ttdpi hdor@e pikaajalist, st lle
aastast majutusteenust pakkuvad majutusasutusedjetailplaneering seda
ette ei nae.

Kdrgessaare valda on tehtud ettepanek rajada L&idgm selle majakaid tutvus-
tab teemapark. Kaesoleva teemaplaneeringuga teegngjgaset asukohta ei maara-
ta. Teemapargi koostamiseks on otstarbekas koodtdddplaneering, kus maarata
peamised kulastajate liikumissuunad, parklad, tekrshoone(te) tapne paigutus.
Teemapargi rajamine on otstarbekas lahtuvalt vagstuluua eeldused turistide
pikemaajaliseks viibimiseks Kdrgessaare vallasagatla mitmekesisem puhkamis-
vOimaluste loomine.

214 Tootmis- ning riigikaitsemaadele ehitamise ning tonis- ja riigikaitseliste
hoonete kasutamise pohimdotted

Tootmismaale uute tootmishoonete ja enam kui 8 m kduste ning 20 m pik-
kuste rajatiste rajamiseks ning kdigi uute riigikaitseliste objektide rajamiseks
on detailplaneeringu kohustus.

Detailplaneeringu koostamine tootmismaal ei ole kalstuslik valjapool riikliku
kaitse all olevaid maa-alasidsh tldplaneeringu kaardil ndidatud detailplamegri
kohustusega alal), kui:
e soovitakse ehitada kuni 20 m? ehitusaluse pindaddigab m kdrgust vaike-
hoonet olemasolevale tootmismaale;
« mitme tootmishoone voi rajatisega hoonestatud kjamatakse nende hoo-
nete ja rajatiste omanike vahel;
« tootmismaa kinnistu jagamise sooviga ei kaasne éteaghitamise soovi;
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krundi vdi kinnistu jagamise tulemusena tekib tpordimaa voi tldmaa;
olemasolevate tehnorajatiste rekonstrueerimiseksgadamiseks.

Riigikaitse- ja tootmismaa planeerimisel, kavandansel ja kasutamisel tuleb
lisaks Kérgessaare valla tldplaneeringptk 3.9.1 toodule jargida jargmisi pohi-
motteid:

detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostada sskiist peab selguma
hoonete paigutus ja tegevuse spetsiifika. Kui néistuvalt ilmneb olulise
keskkonnamdju avaldumise vdimalikkus on vallavabtd Gigus algatada
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) delailperingule;
detailplaneeringuga tuleb mé&édrata maalksuse mimmadaljastuse
protsent;

tootmismaa detailplaneerimisel tuleb maatksusetidada haljasaladega,
mis toimiksid puhvervdonditena. Kui tootmisala vidigikaitseline objekt
kulgneb elamualaga, tuleb tootmisala territooriemielamuala poolsesse
osasse, kavandada vahemalt 50 m laiused haljagtahyertsoonid,;
detailplaneeringu koosseisus peavad lahtuvalt ldatana tootmistegevuse
spetsiifikast olema kajastatud konkreetsed ja piljh keskkonnatingi-
mused, mis looksid aluse kontrollida hilisemat pkbgerimist ja ehitamist;
Kdrgessaare vallas ei ole tootmismaadel lubatueMesed, mis on loetletud
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissustseaduse (RT |
2005, 15, 87; 2006, 58, 439; 2007, 25, 131; 20@8,289; 2009, 3, 15) 86
lg 1 v.a mere siivendamine tile 10 000 hisaks sellele ei ole Kérgessaare
vallas lubatud rajada keemiatoostust (v.a. plastitk vOi —toodete toot-
mine ja olmekeemia tootmine) ja keemiaterminalahphtusohtlike ladusid
vms millega kaasneb olulises mahus Ghusaaste,tsiboa, 16hn, kdrge
keskkonnarisk v6i muu keskkonnaprobleem;

tootmishoonete kavandamisel alla 2,0 m absoluutisigga alale tuleb ar-
vestada hoone Uleujutuse tekkimise riskiga. Elp&igaldised on soovitatav
paigutada mitte alla 2,5 m absoluutkdérgusega. $aowan absoluutkdrguse-
ga alla 2,5 m paiknevad hoone konstruktsiooniddajgeekindlatena;
tootmishoonete teenindamiseks ja tootmishoonetéajié ja kilastajate
jaoks ning riigikaitseliste objektide toimimise Jdilastamise tagamiseks
vajalik parkimine tuleb lahendada krundi siseselt.

Kaitsejéududel on huvi K&pu poolsaarele rajada teeoeienteeritud harjutusala.
Selle jaoks uldplaneeringus maad ei reserveerifadutusala tuleb leppida vallaga
kokku uldplaneeringust eraldiseisvalt.

2.1.5 Muu maakasutuse ja ehitustegevuse reeglite tdpsustine

Ajutise ehitise pustitamisel peab arvestama sobilasiuskeskkonnaga ja valtima
selle kahjustumist vbi saastamist. Ajutisi ehitidib rajada ainult kirjaliku ndus-
oleku vdi ehitusloa alusel.

2.1.5.1 Tuuleenergia kasutamine

Tuuleenergia kasutamiseks sobilikud kohad (reseadntuulegeneraatorite paigal-
damiseks kajastuvaildplaneeringu koondkaardiKdrgessaare vallas loetakse tuu-
lepargiks ehk tuulepargi alaks tuulegeneraatomealmaa ja sellest 500 m raadiu-
sesse jadv maismaa voi veeala imber tuuliku igasasu Kaesolev teemaplanee-
ringuga loobuti senistest perspektiivsetest tuulgipaladest Ninaotsas ja Nina
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saarel ning Kootsaare nina piirkonnas, sest neatilel on looduskitsealased
piirangud.

Tuulegeneraatorite paigaldamisel Kérgessaare vallasileb [&htuda jargmistest

tingimustest:

e (le 0,1 MW tuulegeneraatorite pustitamiseks tulebskada detailplaneering ja
keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH);

e Ule 0,1 MW ja enam, kui Uhte majapidamist teeniaahwoi elektrivorku
energiat mutvad tuulegeneraatorid ei tohi rajadenatele lahemale kui 500 m
ja neid voib rajada ainulfildplaneeringu koondkaardihdidatud aladele (Kor-
gessaare sadama juures ja Tahkuna poolsaare fi@ms)e tuulikute ja hoonete
vaheline kaugus vOib olla ka suurem ja maaratakipselt detailplaneeringu
KSH tulemusel ning see peab olema kajastatud gitaderingus olevates kesk-
konnatingimustes;

o alla 0,1 MW tuulegeneraatoreid vdib paigaldada amaapidamise tarbeks
vallavalitsusega kooskdlastatud projekti vOi ketategl detailplaneeringu alusel.
Juhul kui tuulegeneraator jadb naaberkinnistul akewelamule lahemale kui
250 m tuleb projekt eelnevalt kooskdlastada naabeidtu omanikuga.

o Korgessaare valda tohib pustitada ainult uusi generaatoreid. Kasutatud tuu-
legeneraatorite pustitamine Koérgessaare valdaesiluldatud. Sellise piirangu
seadmise eesmark on tagada parima vOimaliku tebgelokasutamine ning
valtida vananenud voi suurema keskkonnamdjuga thisn

2.1.5.2 Piirangud ehitustegevusele ja maakasutusele

Elamute, avalikult kasutatavavate arihoonete (mgphuwoned, puhkeotstarbelised
muud hooned, birood jms) ja Uhiskondlike hoongemisel tuleb arvestada vallas
olevate to0stusaladega, kalmistutega, maanteedega |

Tootmisega seotud hoonete, transpordikoridorideget@ tehniliste ehitiste, tuule-
generaatorite jms Umber on reeglina vajalik tagemitsekuja, kuna tootmise voi
objekti iseloomust séltuvalt voib keskkonnaprobléesolla nii mira, dhusaaste,
I6hn, elektromagnetkiirgus vms, aga ka nt varjualeggémine (raadioside mastid,
tuulegeneraatorid) vms faktor, mis pdhjustab initelesebamugavustunnet. Teema-
planeering annab soovituslikud voi kohustuslikuchimiaalsed vajalikud puhver-
tsoonidTabelis 1 Tabelis toodud vahemaasid tuleb rakendada kaohjekti raja-
misel olemasolevate elamute kbrvale. Tabeli tei@esus toodud kaugust arvesta-
takse siis kaugusena olemasolevast elamust kaeadabjektini.

Tabel 1.0bjekti soovituslikud voi kohustuslikud kaitsekugdeimasolevast elamust,
majutushoonest vdi thiskondlikust hoonest
Min elamu, majutushoong

Objekt voi thiskondliku hoone Markused
kaugus objektist*
Tootmishooned 25-100 m Kohustuslik vdhemalt 25 qu-S

rem kaugus on soovituslik ja sél
tub tootmise eriparast ning tap-
sustatakse detailplaneeringuga

Kalmistud, kus toimub 100m Kohustuslik kaugus kalmistu
matmine krundi piirist
Raadioside mastid, kdrged 100 m Kohustuslik

mastid ja postid jmt

S:\Planeeringud\Projektid\859_Korgessaare_teema_UP\SELETUSKIRI\Korgessaare_TP_Seletuskiri.doc 19



Kérgessaare valla tldplaneeringu teemaplaneering ,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine”

Ule 10 m kérgused 50 m Soovituslik, erandeid on lubatug
vaatlus- vbi vaatetornid teha detailplaneeringu alusel
Tuulegeneraatorid 500 m Kohustuslik minimaalne kuja
vBimsusega ule 0,1 MW enam kui Uhte majapidamist teet

nindaval tuulegeneraatoril. Soo-
vitatavalt voiks kuja olla kaks
korda suurem

Alla 0,1 MW vdimsusega 250 m Kohustuslik minimaalne kuja

tuulegeneraatorid naaberkrundil oleva elamu voi
detailplaneeringu alusel kehiva
hoonestusalani.

Riigimaanteed 50 m Soovituslik, erandeid on lubatud
teha detailplaneeringu alusel

Valla teed ja erateed 10 m Kohustuslik uute hoonete raja-

hajaasustuses misel

Elamu- ja suvilakvartalite| 5m Kohustuslik uute hoonete raja-

siseteed (hooviala teed) misel

tiheasustusalal
*Markus: Kui puudub kinnistu v8i krunt, siis vetkkaugus krundipiiri ettepaneku jargi

Tootmishoonete ja kalmistute puhvertsooni seedbtghlilitada haljastus voi selle
puudumisel puhvertsooni istutada voéimalikult paljut kérghaljastust juhtudel kus
see on voimalik.

Eetilistel kaalutlustel (mira valtimine kalmistugehs) kui ka pdhjavee Ulemiste
kihtide reostusohu tdttu on vajalik piirata elamiett vahetult kalmistutega kulg-
nevatel aladel. Vastavalt Sotsiaalministri 28.182(& méaarusele nr 15&rvise-
kaitsenbuded surnu hoidmisele, vedamisele, maenjaelimbermatmisel¢RTL
2002, 9, 87; 2007, 32, 563) tuleb uute matmispakaghmisel ja kasutuses olevate
matmispaikade laiendamisel moodustada sanitaagkdats Sanitaarkaitseala moo-
dustamisel tuleb arvesse voueeseaduséRT | 1994, 40, 655; 1996, 13, 241; 240;
1998, 2, 47; 61, 987; 1999, 10, 155; 54, 583; 93, 2001, 7, 19; 42, 234; 50, 283;
94, 577, 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 387; 2003, 13264 156; 51, 352; 2004, 28, 190;
38, 258; 2005, 15, 87; 37, 280; 67, 512; 2006228, 2007, 1, 1; 62, 396; 66, 408;
2009, 1, 2; 3, 15; 20, 138)28 ja Keskkonnaministri 16.12.1996. a maarus&lnr
veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja pregkhise kordRTL 1997, 3,

8; 2004, 96, 1500; 2009, 11, 131) ndudeid. Korgassaalla surnuaedade sanitaar-
kaitseala maaratakse labi kdesoleva planeeringuegpisoon 100 m.

Raadiomastide, tuulegeneraatorite, kérgepinge rigktpostide jms puhul on kuja
kehtestamise aluseks elanike ohutus, meeldiva ghldb@na tagamine ning vajadus
valtida varjude langemist elamute aedadesse.

2.1.6 Maavarade kasutamine

Maavaradest leidub valla territooriumil liiva, kikay turvast, paekivi ja savi. Olulist
tahtsust omandavad liiva ja turba kaevandaminem@selevaid kruusliiva ja liiva
varusid kasutatakse ehitustegevuseks.

Looduskaitsealadel (nii kaitse- ja hoiualadel) & oute maardlate kasutuselevott

vOi laiendamine reeglina lubatud. Maardlate kalaydtmiseks voi laiendamiseks
valjapool kaitse- ja hoiualasid tuleb koostada keskamdju hindamine, kuna
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Kdrgessaare valla eesmark on tagada olemasolesteanade saastlik kasutamine
ja tagada samal ajal vaartusliku milj66 sailimine.

Kaevandusloa omanikul on kohustus maavaru kaevasdgm rikutud maa ala
peale kaevandustegevuse |Bpetamist korrastada skamesprojekti alusel enne
kaevandamisloa kehtivusaja I6ppemist.

Maavarade kaevandamist I6hkamisega Kdrgessaarasvall peeta Korgessaare
Vallavalitsuse poolt lubatavaks, sest kaevandantideb eelistada tehnoloogiaid,
mille puhul kahjud keskkonnale ja isikutele olekmimaalsed. Tapsemat kaevan-
damise tehnoloogia valikut tuleb kaaluda igakofdd&alt majanduslikest ja tehni-
listest pohjustest ning arvestades keskkonnakmitsihgimusi ning kasutatava
tehnoloogia moju Umbruskonnale (sh elanikele).

Keskkonnaministeerium v8ib lubada maardla aladehptae seisundit ja kasuta-
mist mojutavat pusiva iseloomuga tegevust Uksnasljkui kavandatav tegevus ei
halvenda maavaravaru kaevandamisvaarsena sdiljaistaavarule juurdepaasu
osas olemasolevat olukorda.

LISAS 4 Kdrgessaare vallas asuvate maardlate nimekin,ara toodud maardlate
geootkoloogilised tingimused ning pdhimaavara jask@avara kasutamise voima-
lused.

2.2 Teede jatehnilise infrastruktuuri projekteerimisre eglite tapsustamine

Detailplaneeringu jargse rohkem kui 3 krundiglamuala ja iga &ri- v6i tootmisala
valjaehitamise korral on ala arendajal kohustusdajenne hoonetele ehituslubade
valjastamist juurdepaasuteed, puurkaev(ud), veekajaalisatsioonitrassid ja/voi
reoveepuhastid voi imbvéljakud, side ja/vdi eldkagsid ning liinid ja tuletdrje
veevotu kohad.

Detailplaneeringut koostades voi hajaasustuseasgipl detailplaneeringu koosta-
mise kohustusega ala maakorralduslike toimingujertesel, tuleb tagada olemas-
olevad juurdepaasud (naaber)maalksustele. Rohkekokuoe krundi teenindami-
seks olevale/kavandatud juurdepaasuteele tulebataddvalik kasutus.

lgas koostatavas detailplaneeringus tuleb kajastédaalusi Uhistranspordi kasu-
tamiseks — planeerida kergliiklusteed voi liikunajad bussipeatuseni ja naidata de-
tailplaneeringus vai selle kontaktvoondi skeentiitdate bussipeatuste asukohad.

Kdik maanteede kaitsevoondi jddvad detailplaneadngillega taotletakse teedele
uute peale v6i mahasditude rajamist, tuleb kooskéitia tee omaniku esindajaga.
Tee kaitsevoondisse kavandatavate arenduste data@gringud ning ehitiste pro-

jektid tuleb tee omanikuga taiendavalt kooskdlaastad

Paralleelselt riigimaanteedega planeeritavad uuedblid tuleb projekteerida
valjaspool teemaad kulgevatena.

" Seda tuleb télgendada kui detailplaneeringut,emillon moodustatud vahemalt kolm krunti, st ndue
ei kehti kui detailplaneering on koostatud vaid tiiekahe elamukrundi joaks
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Riigimaanteede sanitaarkaitsevoond tahendab, let\s@ndi ulatuses (nii hoonetes
kui valjaspool hooneid) Uletab maanteeliikluseshjpstatud muiratase suure tbe-
naosusega kehtestatud normtaset. Seega on vagaliiset kaitsekgahvatervise
seadus€RT | 1995, 57, 978; 1996, 3, 56; 49, 953; 199738, 569; 1999, 30, 415;
88, 804; 2001, 23, 128; 2002, 32, 187; 53, 336385, 63, 387; 90, 521; 2003, 26,
156; 160; 2004, 45, 315; 75, 520; 87, 593; 2005,179; 2006, 28, 211; 55, 405;
2007, 1, 1; 12, 66; 22, 114, 24, 127; 63, 397; 2@ 329) 88 I0ike 2 punkti 17
alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002. @&nses nr 42mira norm-
tasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasgia hoonetes ja mirataseme
moodtmise meetodi(RTL 2002, 38, 511), esitatud normmuratasemetantégeks
vajalikud meetmed. Sanitaarkaitsevoondi mojualaremése aluseks on perspek-
tiivne liiklussagedus. Arendaja peab vajalikud mesd nendele nduetele mitte-
vastavuse korral tarvitusele votma omal kulul.

Perspektiivse kestvusratsutamise raja paiknemiskdraa poolsaarel on teemapla-
neeringu koostamise kaigus vorreldes uldplaneesingéaratuga muudetud. Tee-
maplaneering esitab raja paiknemise uldise pohand#ja tapsemaks planeerimi-
seks ja kasutuselevotuks koostatakse tdiendavkprojag kooskdlastatakse see
maaomanike ja muude seotud osapooltega.

2.2.1 Veemajandus- ja kanalisatsioonististeemide rajamigengimuste tdpsustamine

Uus ehitatava hoone vai rajatis peab lituma Umskiaatsiooniga Kérgessaare ale-
vikus ja Lauka kilas maaratud reoveekogumisalaBKEEM 2. Kérgessaare ale-
viku reoveekogumisaja SKEEM 3. Lauka kula reoveekogumigaRerspektiivselt
on uhiskanalisatsioon kavas rajada Koépu, Kalanay&sée ja Luidja kulla, kus
peale Uhiskanalisatsiooni valmimist on kohustusk kiiied hooned liita kanalisat-
sioonivorguga. Kanalisatsioonivdrgu rajamist, lai@amist ja kasutamist ning this-
veevarustuse véljaehitamist ja kasutamist jms esgithkse tapsemalt Kdérgessaare
valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukavas.

Talupidajatele ja Uksikmajapidajatele (hajaasusfusaleb soovitada véikepuhas-
tusseadmete kasutamist. Kaitsmata pdhjaveega galh&aitstud aladel voib alter-
natiivina reoveekaitluse lahendamiseks kasutadarkagnahuteid (mahuti kasuta-
ja peab tbendama sealjuures tekkiva reoveekogasedu, sailitades aravedamist
tdendavad kviitungid, lahim purgmisvéimalus on Késgaare puhast)ga keskmi-
selt kaitstud aladel on lubatud reovee puhastamig@isutada imbvaljakuid voi
filtervaljakuid (filtervaljakul bioloogiliselt puhstatud heitvett véib immutada).

Kaesoleva Uldplaneeringu teemaplaneeringu tdheaduse

IMBVALJAK (imbpeenar, imbkraav) on uhises taidisekehas paikie jaotustoru-
dega siisteem mehhaaniliselt eelpuhastatud reovassmanmutamiseKs.

FILTERVALJAK (filterpeenar, filterkraav, pinnasfilter) on pirspuhasti, mis
koosneb algpuhastatud reovett maa-alusesse lis$iét juhtivast ja filtrit 1abinud

8 Purgimissdlme toodava reovee hulk ja reostuskosrentohi tletada 5% puhasti 66paevasest
vBimsusest.
® Keskkonnas@naraamat EnDic 2Q®4nnish Environment Institute (SYKE), 2004 Ik 142
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reovett arajuhtivast torustikusiisteentfstabi filtri imbunud vesi koguneb reeglina
valjavoolukaevu ja voolab sealt suublasse. Filigak& kaugus peab reeglina ole-
ma elamust vahemalt 10" Filtervaljaku suubla puudumisel saab selle kdauta
vaks muuta rajades heitveele immutamiseks imbwaljak

2.2.1.1 Sademete ja pinnavee arajuhtimine

Liigvesi ja vihmaveed tuleb &ra juhtida kraavide&ibvoi immutada omal krundil.
Kinnistute kdvakattega pindade osakaal vbiks olemalikult vaike, et sademevee
imbumine ei oleks takistatud.

Vastavaltiihisveevargi ja kanalisatsiooni seadus@® | 1999, 25, 363; 2000, 39,
238; 102, 670; 2001, 102, 668; 2002, 41, 251; @5; 83, 387; 2003, 13, 64; 2005,
37, 280; 2009, 3, 15) loetakse sademete, drenaapnimg muu pinnase ja pinnavee
arajuhtimise ehitisi Uhisveevargi ja —kanalisatsioosaks. Seetdttu peab kohalik
omavalitsus reguleerima ka sademeveekanalisatsalast tegevust oma territoo-
riumil, sdlmides vajadusel sellekohase halduslapiiiisveevargi ja —kanalisat-
siooni valdajaga.

2.3 Keskkonna eripéraga arvestamine ja miljoovaartuslike alade tdpsustamine

Kdrgessaare valla Giheks omaparaks on hasti saijauditmekesine looduskesk-
kond. Valla territooriumil on 8 kaitseala ja paljlksikuid kaitstavaid loodusobjekte.
Natura 2000 vorgustikku kuuluvad koik kaitse- jauatad. Vaartuslikke maastikke
on kokku 15 ning muinsuskaitsealuseid kultuurimi@gés hulka kuuluvaid kinnis-
malestisi on 182.

Kdrgessaare valla Uheks eesmargiks on loodus-ujeskkonna saastlik kasuta-
mine, selle tagamiseks on oluline sailitada kohakkistusstruktuur (valja kujune-
nud kilakeskused, teedevorgustik jms), kultuurniaadtja maastikumuster ning
tagada valdavalt hajus hoonestus.

2.3.1 Vaartuslikud alad ja nende ehitus ning maakasutustigimused

Ruumilisel planeerimisel on olulised nii loodus kkultuuriline keskkond, sest
maastik, millega planeerimine tegeleb, on eelkdmategevuse ja looduse koos-
toime tulemusel tekkinud kultuurmaastik.

Teemaplaneeringu lahenduse koostamisel on arvdgéatymiste vaartuslike ja sai-
litatavate aladega:

« Kkaitstavad loodusalad ja -objektid, sh pargid;

« Natura 2000 raames méaaratud hoiualad,;

o kaitsmata vOi ndrgalt kaitstud pdhjaveega alad;

« roheline vorgustik;

19 K eskkonnasénaraamat EnDic 2Q@4nnish Environment Institute (SYKE), 2004, k733

1 Soovitused filtervéljaku ja pinnasfiltri rajamiselon toodu Ehitame kirjastuse poolt avaldatud
raamatus: Omaveevark ja omakanalisatsiqorK. Alasi, U. Heinsaar, M. Kriispalu, A. Kuusik,
M. Metsur, Tallinn 2001, |k 115-116, samas raam#tusl8 on toodud ka pdhimdttelised lahendused
imbsusteemide rajamiseks maa alla Ik 110-114 japeate |k 118
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o vaartuslikud maastikud ning ilusate vaadetega ig@ija vaatekohad,
e sinine vOrgustik — merekeskkond Hiiumaa Gmber;
e kultuurimalestised ja nende piiranguvdondid.

Lisaks eelpoolnimetatule on kogu Hiiu maakond o&édre-Eesti Saarestiku Bio-
sfaari Kaitsealast, mille eesmargiks on loodusétadine ning teadusuuringute,
keskkonnaseire ja loodushariduse korraldamine tagarmsaastvat ja tasakaalusta-
tud looduskasutust piirkonnas. Biosfaari kaitseaesemad tsoneeringud on tana-
seks enamikus realiseerunud kaitsealade voi haleak (Natura 2000 vorgustik).
Programmiala Gldvoondis (valjaspool kaitsealasid)le Hiiumaal, sh Kérgessaare
vallas kehtestatud mingeid vastavaid piiranguid kaaatusele ega ehitus- v6i ma-
jandustegevusele.

2.3.1.1 Looduskaitse ja ettepanekud Uksikobjektide kaitsergiimi tapsustamiseks

Koigi Kdrgessaare vallas asuvate kaitsealuste giadksikobjektide kirjeldused ja
seadustega seotud dokumentide loetelud asulMBAS 2. Kdrgessaare vallas asu-
vate kaitsealuste objektide loeteRlaneeringu koostamise ajal oli Kdrgesaare valla
kaitse- ja hoiualade uldpindala kokku 11 325 ha.

Uldised reeglid kaitsealade kaitse ja kasutamidasksatestaboduskaitseseadus
(RT 12004, 38, 258; 53, 373; 2005, 15, 87; 22,; 18106, 30, 232; 2007, 25, 131,
62, 396; 2008, 34, 211; 56, 314; 2009, 3, 15; 78, B5, 232). Kaitsealavoondites
rakendatavad kitsendused ja kohustused satest&taikseala kaitse-eeskirjas.

Kdrgessaare vallas asuvad kaitsealad on (vt tapséesa 2):
e Tahkuna looduskaitseala;

Pihla-Kaibaldi looduskaitseala;

Kdrgessaare looduskaitseala;

Paope looduskaitseala;

Leigri looduskaitseala;

Luidja maastikukaitseala;

Kdpu looduskaitseala;

Tihu looduskaitseala.

Vabariigi Valitsuse 08.09.2005. a maarusega nri28ialade kaitse alla votmine
Hiiu maakonnas(RT | 2005, 51, 401; 2007, 39, 277; 2009, 7, 4Rijse on
Kdrgessaare vallas kaitse alla voetud jargmiseddiad (vt tpsemaltisa 2):
e Vanajoe hoiuala;
Hirmuste hoiuala;
Kdpu-Vaessoo hoiuala;
Paope loo hoiuala;
Pihla-Kurisu hoiuala;
Suureranna hoiuala;
Kdrgessaare-Mudaste hoiuala;
Hiiu madala hoiuala (asub valla naabruses meres).

Kdrgessaare vallas on looduskaitse all Kérgesgzaie

Uksikobjekti iimber on 50 m laiune piiranguvoondi kaitse alla vGtmise otsusega
ei ole kehtestatud vaiksemat laiust. Uksikobjektidama tmbritseva piirangu-
voondi sisepiir kulgeb moéoda servmiste objektidespéinkte Uhendavat mottelist
joont, kusjuures objektide rilhma alune maa kuuarbwgi piiranguvoééndisse.
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Keelatud on kaitse alla voetud Uksikobjekti kaksskirjaga vastuolus olev voi
objekti seisundit v&i ilmet kahjustada vOiv tegevksi seda ei tingi objekti sailita-
miseks vOi objektist tekkiva kahju véltimiseks rallatavad abindud.

Kaitstavad looduse uksikobjektid Kérgessaare vallagvt tdpsemaltisa 2):
e Tahkuna hiidrahn;
Kandle mand;
Ungrukivi;
Mihkli sanglepp (Must lepp);
Pdhja e punane tamm (Mihkli p&hja tamm);
Harjakivi;
Sulluste must mand,
Sang- ja halli lepa hibriid (Heistesoo lepp);
Heistesoo (Soosaare) kased;
Unikivi;
Magipaa (Magipe) randrahn;
Ulendi parn e Puhaparn (Ulendi niinepuu);
Kdpu (Lepistepao, Kbérgessaare) suurkivi;
Suurikpdllu suurkivi;
Porgukivi;
Kurisu neeluauk;
Karmu puramiidkadakas — kuna see objekt on loodo&esud (kuivanud),
tehakse kaesoleva teemaplaneeringuga ettepanetadapebjekti kaitse-
reziim.

Kdik kaitstavad alad ja objektid on kanttitdplaneeringu koondkaardilgastava
tingmargiga. Kaitstavate loodusobjektide Umber eagfina kavandatud madala
intensiivsusega maakasutus.

UldplaneeringuLisas 2 on esitatud ettepanek vétta uksikobjektidena Iskdiise
alla jargmised objektid: Viita kadakas, Hirmustehkl&k mand, Silde tammed,
Kalseste klla poopuud, Kiduspe jalakas, Kopu maedyri kadakas ja Hirmuse nn
kraater koos puistuga.

Vt ka ptk 2.3.5Puhkealade hooldussoovituskdl6, Hilumaa maakonna teemapla-
neeringusAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingiimuse

2.3.1.2 Kaitsmata vdi ndrgalt kaitstud pohjaveega alad

Pdhjavee sailimine ja sdastlik kasutamine on K&gae valla ja Hiiu maakonna
saarelise asendi tottu erilise tahtsusega. Kaismwait nOrgalt kaitstud pdhjaveega
aladel paiknevad looduslikud alad on osa Hiiumémeelieest vorgustikust.

NOrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega aladelt@hitamisel ja majandustegevu-
se arendamisel kasutada taiendavaid abindusid yEj@ostuse valtimiseks vasta-
valt veeseaduseleSelleks tuleb igas konkreetses detailplaneeringiisprojektis
ette ndha konkreetsed keskkonnatingimused (pr@gkiestingimustes olevad ndu-
ded kaitsmata pShjaveega ala kaitse tagamiseks).
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2.3.1.3 Roheline vdrgustik

Hiiu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringdgastust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimus&d on Hiiu maakonnas méaratletud roheline vargustiks
koosneb funktsioneerivaks tervikuks Uhendatud tagest ja koridoridest. Rohe-
line vorgustik tdpsustab bioloogilise mitmekesist@mimise struktuuri ning loob
eeldused loodushoidlikuks ja tasakaalustatud astadavuseks. Rohelise vorgusti-
ku planeerimise eesmargiks on eelkdige loodusegkkonnakaitseliselt pohjenda-
tud ruumi struktuuri tagamine.

Rohelise vorgustiku aladel toimub inimtekkeliste jot®@ pehmendamine, korva-
mine, ennetamine, ja koosluste areng looduslikkusmas, see kdik toodab bioloo-
gilist mitmekesisust ja tagab stabiilse keskkonisas®li. Rohelise vorgustiku ala-
del toimivad inimese jaoks elutdhtsad keskkondarkdgvad protsessid (pdhja- ja
pinnavee teke, 6hu puhastumine, keemiliste elenheidoduslikud ringed jm).

Kaesoleva teemaplaneeringuga on Hiiu maakonnapiageeteemaplaneeringus
Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingohmé&ératud rohelist vorgus-
tikku kohandatud vastavalt Kdrgessaare valla teéanapringu mddtkavale. See-
tdttu on vorgustiku alade ja koridoride piire tagstiud (ViKAARDID Uldplanee-
ringu koondkaart ja Kdrgessaare valla rohevérgustikaar), et parandada vorgus-
tiku kui terviku sidusust. Vorgustiku tapsustamisal arvesse voetud olulised loo-
duskooslused, kaitse- ja hoiualad, vallale iselddmd sidusad metsad (osa neist
on majandusmetsad, mille kasutamiseks seaduseyiletiid korras on lubatud ka
edaspidi metsamajanduseesmarkidel), ning vaarugsiikaastikumiljodga alad, et
moodustuks terviklik maakondlikke ja valla seisualbhtahtsaid alasid hdlmav
vorgustik.

Rohevdrgustiku aladel juhindub maakasutus jargstigtesmarkidest:

o vaartuslike maastike, okosusteemide ja liikide daifjuhul, kui ala kattub
kaitse- voi hoiualaga);

e looduslikel ja pool-looduslikel aladel (sh kaitsed)l looduslahedase ehk
Okoloogilise majandamise, elulaadi ja rekreatsioplaneerimine (nendel
aladel tuleb valtida intensiivset metsamajandustalade ilme taieliku
muutmist ning korraldamata ja suunamatut turismi);

e riigimetsa alade ning looduslike alade ruumilisétésaadavuse tagamine
vaba-aja veetmise (matkamine, turism, marjade gatsekorjamine vms)
seadusega ettenahtud korras;

e kultuurmaastike Okoloogilise, kultuurilis-ajalodisesteetilise ja identiteeti
toetava vaartuse sailitamine;

o keskkonna loodusliku iseregulatsiooni séilitamine;

o loodus- ja keskkonnakaitseliselt pdhjendatuma rstnoktuuri tagamine.

Rohevdrgustiku piiride tapsustamisel lahtuti sejles vorgustik hdimaks endas ka
vajalikke puhveralasid. Seda lahtuvalt soovistapérehitustegevust valjapoold-
planeeringu koondkaardihaaratud ehitustegevust vbimaldavaid alasid.

Kaesoleva teemaplaneeringuga maaratud rohelise vaugtiku alad on kavan-
datud jargmiste ehitus- ja maakasutustingimustega:

12 Hiiu Maavalitsus, 2003

S:\Planeeringud\Projektid\859_Korgessaare_teema_UP\SELETUSKIRI\Korgessaare_TP_Seletuskiri.doc 26



Kérgessaare valla tldplaneeringu teemaplaneering ,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine”

o rohelise vorgustikuna méaaratletud aladel vbib amdadmajandustegevust,
kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste, kagskirjade voi planeerin-
gutega ning kui see ei ohusta rohelise voérgustkuitnist;

o rohevorgustiku aladel tuleb valtida kompaktse amestekkimist ja ulatusli-
kumaid uusehitisi (va talukohad ja tksikud elamaghisustusviisil). Saili-
tada tuleb rohevérgustiku terviklikkus ja valtidarviklike loodusalade Kkil-
lustumist. Peamiseks ndudeks on see, et olemaselémaduslike ja/voi
pool-looduslike alade vdi olemasoleva metsa ossi&htohevdrgustikul ei
tohi langeda alla 80% maauksuse pindalast;

e rohevorgustiku alal ei tohi uus elamu paikneda edabnistul olevale ela-
mule l&hemal kui 100 m;

o erateede, kergliiklusteede, jaotusvdrkude ja krgisieste joonehitiste raja-
mine rohevdrgustiku alal tuleb kooskdlastada Kasgase Vallavalitsusega;

o oOlulist rohelise vorgustiku muutmist ettenagevaetege (ehitamine, maa-
kasutuse sihtotstarbe muutmine suunas, mis voifaldansiivset maaka-
sutust ja metsa pusivat eemaldamist) kavandamiks koostada keskkon-
namdjude hindamine;

o rohelise vorgustiku aladel on ei ole lubatud pritgi) sGjavaepollgoonide,
jadadtmehoidlate, uute tootmishoonete (v.a vaiksep@ddmajandusliku toot-
mise hooned ja rajatised) jm kdrge keskkonnariskigéiste rajamine;

o rohevorgustiku aladele jadvad veekogud ja nendiakaluleb sailitada voi-
malikult looduslikuna, et oleks tagatud biolooglismitmekesise 6kotoni
(kahe jarsult erineva maastikuosise voi kooslugdesioond, mis sisaldab
modlema elemente ja seepéarast keskkonnalt komplekeseliigirikkam kui
kumbki neist) olemasolu ja sailiks seisu- ja vo@ekogude tahtsus 6koloo-
giliste koridoridena,;

o veekogude kuju (voolusangi) muutmist (lihtsustamingeb valtida, kuna
see vahendab nende 6koloogilist tAhtsust rohelisgugtiku osana;

« rohelise vorgustiku aladel voib jatkata olemasdievaetsa ja pdllumaade
sihtotstarbelist kasutamist;

« vaartuslikel ranna- ja puisniitudel on soovitataiisada/taastada traditsioo-
niline majandustegevus — karjatamine ja niitmine;

e looduslikud pinnavormid tuleb sailitada;

e rohevorgustiku alal tuleb aiad paigutada Umber eléwmoviala. Maatksusi
vOib piirata latt vOi okastraataiaga, st piirdegess mdimaldab vaiksematel
loomadel alal vabalt liikuda;

« detailplaneeringud ja projektid, mis kavandavadgiutisi (avalikuks kasu-
tuseks olevate teede asukohad, pdhivorgu elektdlit tehnovdrkude ma-
gistraaltrassid), naevad ette looduslike veekogigieendamist voi voolu-
sangi muutmist vms vee erikasutust rohevorgustialtaleb kooskdlastada
Kdrgessaare Vallavalitsuse, Keskkonnaameti Hiiured&aare regiooniga
ja Hiiu Maavalitsusega;

e olemasolevate kaevanduste kasutamine jatkub kauwshddatuses nende
ammendumiseni;

e olemasolevate kaevanduste laienemine peab lahtomaige vorgustiku
paiknemisest. Maardlaga kattuvale rohevorgustiklegtaevandamislubade
andmine ja taotlemine toimub Oigusaktidega satedtdorras ja tingi-
mustel.
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2.3.1.4 Vaartuslikud maastikud, kaunid teeldigud ja ilusa \aatega kohad

Hiiu maakonna teemaplaneeringufysustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimusedon méaaratletud Koérgessaare valla alale jaavadusikud maastikud.

2.3.1.5 Sinine vorgustik — merekeskkond Hiiumaa tmber

Sinine vorgustik kajastub Hiiu maakonnaplaneeriteggmaplaneeringussustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused

2.3.1.6 Miljoovaartuslikud alad

Miljobala ndol on tegu oma olemuselt selgelt jgp@raselt eristuva kultuurikesk-
konnaga, mis hdélmab inimeste loodud ja kujundatiuhsemepiirkondi. Sellised
piirkonnad katkevad endis nii kultuuriajaloolisi iksotsiaalseid vaartusi millede
sailitamine on oluline nii kultuuri kui ka rahvusli voi kohaliku identiteedi seisu-
kohalt.

Miljoo tahendab materiaalset ja vaimset Umbrusglewu, atmosfaari, Umbritsevat
kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms. Seeganaijo6 nii materiaalne kui tun-
netatav keskkond. Kuna keskkond ei ole vaid vahabktus, vaid sisaldab inimest,
on ka miljoo seotud inimese tunnetusega. Keskkdnnaetus sdltub vaataja koge-
mustest, teadmistest, vaartustest kultuurilisesttéest, ootustest ja vajadustEst.

Miljood vdivad kujundada naiteks hoonestusstruktteedevork, avanevad vaated,
haljastus, arhitektuur, ka vaikevormid ja piirdehonestusstruktuuri puhul on pee-
tud vaartuslikuks traditsioonilise kilattitbi saikty) samuti omaparast voi ajaloo-
list krundistruktuuri, traditsioonilist duestruktuuTeedevorgu puhul on vaartusta-
tud seda, kui teed on maastikku- ja ajaloolisteltegori jargivad, dgvendamata,
kergesti orienteerutavad, vaateelamusi pakkuvatkt$ioneerivad jms. Vaadetest
on vaartustatud elamuslikke, avatud, tais kasvawedteid, kdiguteedelt avanevaid
ajaloolisi vaateid jm. Vaartustatud on ajalooli®ioheid, hoonete autentsust ja
Uhtsust, oma funktsioonide sailimist. Haljastusest/aartustatud maastikku ilmes-
tavaid Uksikute vdi gruppidena kasvavaid pdlispaiteesid, vanu modisaparke jne.
Kokkuvétvalt on vaartuslikuks peetud neid alasids on Gldmuljelt terviklikud ja
harmoonilised ning mis peegeldavad erinevaid ajgdoode ja konkreetse piir-
konna asustus- ja arhitektuurilugu. Ala, kus véaiglkontsentratsioon miljoés on
suurem, on maaratud miljoovaartuslikuks.

Kaesoleva teemaplaneeringuga tapsustatakse olevasomiljoovaartuslike alade
piire ning pindalade suurendamist, arvestades példlelaneeringu kehtestamist
kaasnenud uute muinsuskaitseobjektide, piirangudii®ming looduskaitsealade
moodustamisega kaasnenud piirangutega.

Kaesoleva teemaplaneeringuga méaaratud miljoovdiéidsalad on toodudildpla-
neeringu koondkaardilTaiendavalt mé&arati miljoovaartuslikuks alaks Késgpare
sadama tee piirkond (¥Aotod).

13 Lilian Hansar, Miljpévaartused linnas. Keskkonnaisiieerium, 2004.
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2.3.1.7 Kultuurimalestised

Ajaloo-, arheoloogia- ja arhitektuurimalestistetkaiehk muinsuskaitse on oluline
kultuurilise jarjepidevuse ja rahva ajaloomaluisé@ide aspektist. Kdrgessaare valla
eesmargiks on kaasa aidata ajaloo- ja kultuurirtisteskohanimede ning muinsus-
parandi sailimisele.

Sailitamist, tahistamist ja labim&eldud eksponeestnvajavad kbik Kdrgessaare
valla ajaloo-, arheoloogia- ja arhitektuuriméalestisK&esoleva teemaplaneeringuga
taiendatuduldplaneeringu koondkaardibn vélja toodud kdik Kdrgessaare vallas
paiknevad kinnismélestised, nende hulgas on 13Rekthuri-, 10 ajaloo- ja 33
arheoloogiamalestist. Kérgessaare valla kinnisnigtesloetelu on toodutisas 3.
Kdrgessaare valla kultuurimélestiste alla kuuluvibenismalestiste nimekirkdik
Lisas 3toodud kultuurimalestised on kantuttiplaneeringu koondkaardileastava
tingmargi ja registrinumbriga. lga kultuurimalestisuhul peab arvestama selle pii-
ranguvoondiga. Lisaks dnsas 3loetelud kultuuri- ja ajaloolise vaartusega objek-
tid ja Muinsuskaitseameti ettepanekul Korgessaaftkawalitsuse poolt Iabi vaada-
tud ja korrigeeritud 20. sajandi vaartusliku ehpi@isandi objektide nimekiri.

Sagedast avalikku kasutust leidvad kultuurimalestimaa-alad on Korgessaare
park, Lauka mdisa park ja Reigi pastoraadi park.

Muinsuskaitselised néuded eeldavad muinsuskaitsealhjekti ajaloolise struktuu-

ri sailitamist, malestise domineerimist voi silmaigimist ning vaadeldavuse voi-
maldamist Umbruskonnast, eelkdige pohilahenemisiadest ja laheduses paikne-
vatelt maanteedelt. Muinsuskaitse all oleval ohljgatselle kaitsevéondis lubata-

vad tegevused on toodumauinsuskaitseseadus@RT | 2002, 27, 153; 47, 297; 53,
336; 63, 387; 2004, 25, 171; 2007, 12, 66; 20024351, 287).

Kinnismalestise kaitsevoondiks on reeglina 50 m lane maa-ala malestise va-
liskontuurist vdi piirist arvates, kui malestisekstunnistamise digusaktis ei ole
ette nahtud teisiti. Ajaloolise terviku moodustavatel voi lahestikkweatel méles-
tistel vOib olla ka Ghine kaitsevoond.

Avalik-6igusliku juriidilise isiku omandis olevaliknisasjal asuva kinnisméalestise
juurde on igalhel vaba juurdepadas. Eradiguslik isghle kinnisasjal méalestis asub
voi kelle kinnisasja tavakohane juurdepéésutee stigémi viib, peab tagama iga-
Uhe vaba labipaasu malestiseni paikesetoususnigujie. Malestiseks olevasse ehi-
tisse vdi selle Gue padéaseb omaniku voi valdajatiubajal ja korras.

Malestist vOib konserveerida, restaureerida voiaetida ainult muinsuskaitse eri-
tingimusi jargiva projekti alusel ja erialaspetsfl muinsuskaitselise jarelevalve
all.

Malestise silueti nahtavuse ja vaadeldavuse tagdisuleb detailplaneeringut
koostades arvestada Muinsuskaitseametiga koos&fildstritingimusi.

2.4 Saéastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimsed

Planeerimisseadug®RT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 82;3005, 15,
87; 22, 150; 2006, 14, 111, 2007, 24, 128; 67, 2008, 16, 114, 30, 191, 2009, 3,
15; 19, 115) jargi on uld- ja seda taiendava tedéamseringu Uheks eesmargiks
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seatud kavandatava ruumilise arenguga kaasnedat®dnajanduslike, sotsiaalsete
ja kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale dualate méjude hindamine ning
selle alusel saastva ja tasakaalustatud ruumilesgga tingimuste seadmine.

Teemaplaneeringu ellurakendamisel tuleb toetadstid@aarengu péhimdtetele ra-
jatud arengusuundi, nagu elamu- ja ettevotluspiidemle arenduse kvaliteedi suu-
rendamine, terviklahenduste I6puni viimine, elukesina kvaliteedi tagamine, t66-
kohtade tagamine vallas kohapeal ning ratsionaalessursi- ja energiakasutus.
Looduskaitse- ja hoiualadel tuleb juhinduda lisaksmasoleva keskkonna vaartus-
test, st arvesse vétta riigi poolt Iabi viidud ungiid ja seiretulemuti

Kdrgessaare valla teemaplaneering seab jargmisedasiva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu tingimused:

o detailplaneeringu jargse enam kui 3 krundiga eldanjgiga ari- voi toot-
misala valjaehitamise korral on ala arendajal kbtlsisajada enne hoonetele
ehituslubade valjastamist juurdepaasuteed, puufkdgvvee- ja kanalisat-
sioonitrassid ja/voi reoveepuhastid voi imbvaljaksidie ja/voi elektritrassid
ning liinid ja tuletdrje veevotu kohad;

e hoonestusalade ja neid teenindava infrastruktuajanmisel ning pollu- ja
metsamaade kasutamisel tuleb tagada maaparanchessids toimimine;

e ari- ja puhkemaade ning hoonete kavandamisel tiélitd teemaplaneeringu
ptk 2.1.3seatud tingimusi, riigikaitseliste- ja tootmishet® ning -rajatiste
kavandamisel tuleb taita teemaplaneeringk 2.1.4 seatud tingimusi, et
tagada ohutu ja elamisvaarne keskkond vallaelgaiies;

« valgel alalon lubatud metsa- voi pdllumajandusmaa sihtotstarlmeaaiksu-
sed vOi elamumaa hajaasustus viisil. Seal on elajamiseks sobilike maa-
Uksuste minimaalne suurus piiratud ja satestptk@®.1.2.2

o elamute eraldamiseks tootmis- ja toostusaladegt @lava liiklusega teedest
tuleb tagada rohelised puhvervoondid,

o kdrghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntid@lmaatiksustele hoone-
te projekteerimisel tuleb tagada vahemalt 70% skdukrundi pindalast
kérghaljastuse sailimine, kdrghaljastuse asendamtnistutamine;

o planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitidddtegemisel tuleb hal-
jastust kasitleda vordvaarse elemendina keskkoehilike elementidega
(hooned, teed, kommunikatsioonid). Selle tagamiseled hoonestuse raja-
misel kdrghaljastuse voi vaartusliku haljastusebnases (kaevetdddel, ehi-
tuse kaigus) kasutada taimestiku koosluste, pumdekpitseks ajutisi piirde-
tarasid, kasutada vaiksemaid ja vahem tallavaidher@glsme ning valtida
taimestiku, sh puude vigastamist muul moel. Kuigk@ljastusega alale
plaanitakse alla 1 ha suurusi krunte tuleb detmilgéringu kaigus labi viia
haljastuse hinnangu koostamine;

o planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivil@tase. Tapsed mira
normtasemed on toodud Sotsiaalministri 04.03.280Maaruses nr 42,
Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes nimgkasutusega hoone-
tes ja miurataseme mootmise meetd&RdL 2002, 38, 511). Toodud mira-
tasemete ndudeid tuleb arvestada nii detailplanget®, kui ka ehituspro-

4 Seaduse kohaselt on kdigi hoiualade moodustamiggkviidud pdhjalikud uuringud, mida saab
tasuta Keskkonnaministeeriumilt ja mille alusel dadade moodustamine on motiveeritud vastavas
kaitse alla vBtmist satestavas Gigusaktis
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jektide koostamisel, samuti miratekitavate etteedfgmigutamisel hoone-
tesse;

o teedevdrgu loomisel peab kasutama voimalikult suutatuses olemasole-
vaid teid. Vaarustiku maastikuga aladel tuleb daltolemasolevate teede
ogvendamist;

« liiklusohutuse ja kommunikatsioonide paigaldamesgaimiseks peab elamu-
ala sisese teekrundi miinimum laius olema vaheftaln;

e suuremate avalike vOi ari ja tbostusobjekte teemrate parklatele tuleb
rajada oli-livapuudurid;

o hajaasustuses on lubatud imbvaljaku vai filtenkilj@ajamine elamute ka-
naliseerimiseks, kui elamukrundi v6i elamuga maag&ssuurus on ule 1 ha
ning tavaparane pdhjavee tase on vahemalt 1,2 mve8gl maapinnast ja
pdhjavesi on kaitstud;

e Uhepereelamute rajamisel ja rekonstrueerimiseltstartekas eelistada soo-
jusvahetuspumpade (maakutte pumbad, dhksoojuspumisdkasutamist,
et vahendada keskkonna saastekoormust. Maakutekiarite paigaldami-
sel kasutada sdilitatava loodusega alal vaikseithshasinaid (paigaldus-
stigavus ca 80-100 cm). Maakiite mahutada torustilgajglamise skeemide
koostamisel arvestada olemasoleva vaartusliku ledjagiuse sailitamise
vajadusega. Eelistada vGimalikult suure kasutegupigmpasid/seadmeid,;

o alla 2,0 m absoluutkdrgusega alale tuleb arvestadeae Uleujutuse tekki-
mise riskiga;

o kallasraja ulatuses ei ole lubatud reeglina raj@ddeid. Mere aares ei tohi
piire merele paikneda lahemal kui 50 m tavaparassespiirist. Erandina on
rannal lubatud piirata sadamate territooriumi, ksgdlisel juhul tuleb tagada
kallasrajal liikujate suunamine Umber sadama kmrata ja karjamaasid,
kuid sellisel juhul tuleb tagada kallasrajal liiklg voimalus piirde tletami-
seks (nt puidust trepi abil) voi piirdest labipdésavatav ja suletav varav
karjaaias);

o jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendealstavusegidtmesea-
dusestoodud nduetega. Olmejdadtmed tuleb koguda soméeptigikasti-
desse ja -konteineritesse ning organiseerida nesgldaarne aravedu kehti-
vat jddtmeluba omava firma poolt. Oluline on jaamg@nduse organiseeri-
mine matkaradade &ares, rannas, ujumiskohtadesaljik@t kaidavates
paikades, et prugi ei satuks loodusesse.
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3 RAKENDUSSATTED

3.1

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel jakss projekteerimist ja ehituslu-
bade véaljastamist.

Kdikide nende detailplaneeringute puhul, mille nterseeon pooleli tuleb arvesse
votta lisaks kehtivatelgdrgessaare valla tldplaneeringulédrgessaare valla osa
Kdrgessaare poolsaare uldplaneeringydeKérgessaare valla osa Ristna uldpla-
neeringuleka kaesolevat teemaplaneeringut. Juhul kui meagtketailplaneering
on vastuolus kaesoleva uldplaneeringu teemaplampega tuleb see viia vastavus-
se teemaplaneeringuga enne kui see esitataksevdtamsiseks, avalikustamiseks
vOi kehtestamiseks va juhul, kui Kérgessaare Vall&egu on konkreetse planee-
ringu algatanud otseselt k&esolevat teemaplanegrmgutva detailplaneeringuna
koos vastava muutmisvajadust kajastava motivatsiesitamisega juba detail-
planeeringu algatamise faasis.

Kaesolev teemaplaneering kehtib kehtestamise kaedKGrgessaare valla tldpla-
neeringuga (koostanud AS Entec, kehtestatud Korgessaare Widikagu
17.01.2003. a maarusega nr5). Teemaplaneeringdtbeja tapsustab kehtivaid
Uldplaneeringuid, mistbttu vbimalike vastuolude plukéesoleva teemaplaneeringu
ja Korgessaare valla uldplaneeringikdrgessaare valla osa Kdrgessaare pool-
saare uldplaneeringudi Kdrgessaare valla osa Ristna tldplaneeringinel tuleb
lahtuda teemaplaneeringus satestatust. Kdigi katetiizid- ja teemaplaneeringutega
tuleb arvestada edasisel detailplaneeringute koosghja projekteerimisel.

Kaesoleva uldplaneeringu teemaplaneerintpakasutusreeglite ja ehitustingimus-
te maaramineosaks olev uldplaneeringu koondkaart (Teemaplamgetingimusi

ja peale Kdrgessaare valla Uldplaneeringu kehtest&ehtima hakanud tldplanee-
ringut muutvaid detailplaneeringuid ning Oiguslikkg@ranguid kajastav koond-
kaart) on edaspidi kehtiv tapsustatud ja taiendaiilaplaneeringu kaardina.
Kdrgessaare valla Uldplaneeringkaart on seega kehtiv niivord, kuivord see on
kooskodlas kaesoleva uldplaneeringu teemaplaneekagrdiga.

Kaesoleva uldplaneeringu elluviimise majanduslikiiimalused sbltuvad valla
arengukavas kavandatud tegevustest ja eelarvesdaexatest vbimalustest. Era-
omanike, arendajate vai riigi initsiatiivil algasatate detailplaneeringute rahasta-
miseks sdlmib vald omaniku voi detailplaneeringgagmise taotlejaga planeerin-
gu rahastamise kokkuleppe ja tapse korra vastagaliustes jKdrgessaare valla
ehitusmaarusesatestatud korrale. Vastav leping sdlmitakse egaeletailplanee-
ringu kehtestamist. Erahuvides vai riigi huvidesratatavate alade valja ehitamine
toimub reeglina arendaja enda vahenditest. Omauakt eelarvelistest vahenditest
kavandatavate ehitiste jaoks detailplaneeringutesteaniseks ja nende véljaehita-
miseks nahakse ette vahendite vajadus arengukavatig eelarves,

Ettepanek rohevorgustiku tdpsustamiseks

Kaesoleva uldplaneeringuga tehakse ettepanek tapisukehtivat Hiiu maakonna
teemaplaneering{sustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingmuse
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K&aesoleva planeeringuga on rohelist vorgustiku retudl 1abi selle laiendamise ja
tapsustatud vastavaliorgessaare valla Uldplaneeringépsusastmele. Vorgustiku
tapsustamisel on arvesse voetud vaartusliku maasifijoga alad, et moodustuks
terviklik maakondlikke ja valla seisukohalt tahtsailasid hélmav vorgustik. Tap-
sustatud rohevorgustiku alade paiknemine on todtiidjessaare vallaohevor-

gustiku skeemil
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4 KASUTATUD KIRJANDUS

1.

how

8.

9.

Hiiu maakonna maakonnaplaneeriiitumaa arenguvisioon aastaks 2010.
Hiiu Maavalitsus ja Sihtasutus Tuuru, 1997-2001rdka

. Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu teemaplaneeksigstust ja maa-

kasutust suunavad keskkonnatingimusgal Maavalitsus, 2003, Kardla;
Hiiumaa valdade tihine jaatmekav@U Hendrikson ja Ko, 2005, Tartu;
Keskkonnasdnaraamat EnDic 2Q@4nnish Environment Institute (SYKE),
2004;

Kdrgessaare valla arengukava 2007-201Rdrgessaare Vallavolikogu
10.10.2008. a maarus nr 60;

Kdrgessaare valla ehitusmaarusorgessaare Vallavolikogu 14.03.2003. a
maarus nr 13;

Kdrgessaare valla UldplaneeringAS Entec, 2002, Tallinn. Kehtestatud
Kdrgessaare Vallavolikogu 17.01.2003. a maarusega n

Kdrgessaare valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiocaiendamise kava.
Kdrgessaare Vallavolikogu 12.11.2007. a maaru®nr 3

Kdrgessaare valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiodkaisutamise eeskiri.
Kdrgessaare Vallavolikogu 13.06.2008. a maarus/nr 5

10.L&éanesaarte alamvesikonna asulate vee- ja kanal@airajatiste rekonst-

rueerimise ja laiendamise uuringS Eesti Veevark Konsultatsioon, 2003;

11. Miljoovaartused linnas. Hansar, Lilian, Keskkonnaistieerium, 2004;
12.Omaveevark ja omakanalisatsioK. Alasi, U. Heinsaar, M. Kriispalu,

A. Kuusik, M. Metsur, Tallinn 2001;

13. Planeeringute leppemargi&eskkonnaministeerium, 2002;
14.Soovitused uldplaneeringu koostamiseksimetaja Lass, Kaur, koostanud

AS Entec, Keskkonnaministeerium, 2000.
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2002, 1, 1; 61, 375; 63, 387; 2003, 13, 64; 26, B36 352; 2004, 28, 190;
38, 258; 2005, 15, 87; 37, 280; 67, 512; 2006,224,, 2007, 1, 1; 62, 396;
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11.Uhisveevargi ja kanalisatsiooni sead{RT | 1999, 25, 363; 2000, 39, 238;
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FOTOD

Foto 1. Uueks miljoovaartuslikuks alaks maaratud Kérgessasadama tee
piirkond on terviklik ala mis algab Viinakdogi ha®nuurest. Foto:
Kaur Lass

Foto 2. Vaade Korgessaare sadama tee piirkonna elamutedarBa suunalt.
Foto: Kaur Lass
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Foto 3. Korgessaare sadama tee piirkonna elamud on Uhitigast- elamu-

tel on sailinud algne valisviimistlus ja akendetjaz Senist lubikrohvi
ja akendejaotust tuleb alal sailitada. Otstarbekdeks tagada hoone-

tele ka Uhtne katusekattematerjal ja varv (nt ya#ékkkatus). Foto:
Kaur Lass

LAY

Foto 4. Vaade Tahkuna tuletornile (rajatud 1875. a). Vadgbaistab parv-

laeval Estonia hukkunutele piihendatud malestussammmaetalltorn
kellaga. Foto: Kaur Lass
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Foto 5. Vaade Ristna tuletornile (rajatud 1874. a). Fotauf Lass

Foto 6. Vaade Kopu tuletornile (rajatud 1531.a, kdrgusemeerepinnast
102 m). Foto: Kaur Lass
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