Reg. nr. 10058058
MTR — EP10058058-0001

DAGOpen

ARHITEX T LLURIBUROD

Muinsuskaitseameti tegevusluba

E 15/2002
Tellja; KASSARIOTSA 0U To6 nr.20 - 12
Registrikood: 10819576
Tammetalu, Kassari kila, Detailplaneeringu algatamise korraldus:
Hiumaa vald, Hiu maakond 92111 13. november 2019. a. nr. 627
Esindaja:  Sander Kopli, juhatuse lige Detailplaneeringu vastuvtmise korraldus:
+372 5052661 02. detsember 2020. a. nr. 651
kassariotsa@hiiumaale.ee Detailplaneeringu kehtestamise korraldus:
............................................. 2021 a nr. ..

MOISAKUIVATI MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

Buroo juhataja, arhitekt

Kassari kila, Hiumaa vald, Hiilu maakond

Vaade Mdisakuivati maaiiksusele.

Jaan Kuusemets
/allkirjastatud digitaalselt/

Kardla, jaanuar 202la.

KREUTZWALDI 24
TALLINN 10147
HARJUMAA

SADAMA 15 +372 522 9032 EE192200001120049539
KARDLA 92412 +372 463 2024 SWEDBANK
HIUMAA dagopen@dagopen.ee www.dagopen.ee



KOITE KOOSEIS

1. SELETUSKIRI

1.1 SElETUSKIFJA UIAOSA ....vvveeerer sttt sttt sttt ses bbbttt b bt seb b b ee st et sns b en b s enennnner s 4
O I 101 (=] (U F= 1[0 o OSSPSR 4
1.3 Planeeringu UldIahendus ja aValiK FUUM ..o er e er s e 6
1.4 Planeeringu jArgse Krundi tADEL ............ccviiiiiiiiicc e e 6
1.5 Olulisemad arhiteKtUUFNBUAET ..........cviiririiieeeeeicieieie ettt es sttt ses s snsenen 7
1.6 Planeeringuala tehniliSed NAITAJAH ........covivreriiieieeeeieieie ittt snrenen 7
1.7 TehnOVOIKUAE [ANENTUS .......c.ceeiiieieiiisis ettt ettt e e s s et as st ee st et eresense e 7
1.8  TehnoVOIKUAE KOFIAOKIA ......cc.vvrieieeiiieiii ettt e sttt e sttt sttt ee e et 9
1.9 TUIEKAILSE @DINGUT ......cceveveeieieiriiri ettt sttt ettt as s ettt eb s s e bbb as s s st eses et et nes 10
1.10 KeSKKONNAKAILSENDUAEM .......cocveveveiiriiiieieieeeceeisie e st st ses s e s s s sttt es s st ee et ettt eren e e 10
1.11 MUINSUSKAITSE EFTINGIMUSE .....c.euiieieiiieseie ettt ettt ettt sttt bbbt nen e 11
1.12 Piirkonna liikluskorraldus ja teede NOOIAUS .........ccccviiirireeer e e 12
1.13 PIIrKONNA TUIVALISUS ....cvveeiiii ettt sttt bbb s sttt e e ettt e e et et eeannenens 12
1.14 Planeeringu rEAlISEEIIMINE .......ceiuereiirieireerueuiesereses s e es s s s b s s bbb s s ees s s b b er b es s s bbb s s b erennenen 13
2. JOONISED
2.1 Asukohaskeem
2.2 Tugiplaan
2.3 Pdhiplaan
2.4 (ldplaneeringu valjavite ~ M 1: 210000 ......covuvieierriririiiee e e e 18
3. LISAD
3.1 Fotod planeeringuala Netke OIUKOITAST ........c.cciiiiice sttt e 20
3.2 Planeeringulahenduse ruumiling ilUSEFALSIOON .........ccovueieieirininie e e 22
3.3 Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus 13. november 2019. a. nr. 627 ,,Mdisakuivati maauksuse ja lahiala detail-
planeeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ ........... 23
Lisal. ,Lahteseisukohad Mdisakuivati maaiiksuse ja l&hiala detailplaneeringu koostamisele™ ..................... 25
Lisa 2. ,Mdisakuivati maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
CRININNANG™ ...ttt 28
3.4 Muinsuskaitseameti kiri 01. oktoober 2019. a. 5.1-17.5/18-1 ,,Muinsuskaitseameti seisukoht Kassari kilas
asuva Maisakuivati (katastritunnus 20501:001:0258) maatiksuste DP algatamise, lahteseisukohtade
kinnitamise ja KSH mittealgatamise otsuse €elNBUIE." ... e 32
3.5 ELASA (Connecto Eesti AS) 07. oktoober 2019 e-kiri,,8-2./226-1 Mdisakuivati DP algatamine (Kassari K)“ .... 33
3.6 Telia Eesti AS 09. oktoober 2019. a. e-kiri ,,8-2./226-1 M8isakuivati DP algatamine (Kassari K) .................... 35
3.5 Maanteeameti kiri 18. oktoober 2019. a. nr. 15-2/19/44835-2 ,,Seisukohtade valjastamine Mdisakuivati
maadiksuse ja l&hiala detailplaneeringu KOOSTAMISEKS ™ ..........c.veirirriee e 36
3.6 Rahandusministeeriumi kiri 22. oktoober 2019. a. nr. 14-11/6020-2 ,,Kassari kulla Mdisakuivati maauksuse
jal&hiala detailplan@EIING™ .........vi it bbbt ses b b e b bt snb bbb er e enrer s 38
3.7 Keskkonnaameti kiri 28. oktoober 2019. a. nr. 6-5/19/206-2 ,,Seisukoht Md&isakuivati maatiksuse ja l&hiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“ .............
3.8 Paasteameti kiri 01. november 2019. a. nr. 7.2-3.4/11606-2 ,,Seisukoha kisimine*
3.9 Telia Eesti AS 06. mai 2020. a. ,,Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 33743132 .............. 43
3.10 Elektrilevi OU 18. mai 2020. a. ,,Tehnilised tiNgIMUSEd 349721 ........ovvieeerr i sess st seens s 46
3.11 ELA SA (Connecto Eesti AS) 20. mai 2020 ,Elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT1042HM* .. 48

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo
Jaanuar 2021

T66 nr. 20 - 12
Kassari kiila, Hiumaa vald, Hiiu maakond
MOISAKUIVAT! MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING



3.12 Connecto Eesti AS 20. mai 2020 ELA SA tehniliste tingimuste e-kiri,,ELA SA haldus - TT1042HM Kassari“ ...... 50
3.13 Hiiumaa vald K&ina Osavalla Valituse e-kiri 21. juuli 2020.a. ,,M8isakuivati DP eskiislahendus (Kassari k.
Hiiumaa V. Hilu MK): VASTUSKITL .....ooviieieeeisere st .
3.14 Muinsuskaitseameti kiri 18. september 2020. a. 5.1-17.5/2138-1 ,,Muinsuskaitseameti otsus.” .................... 52
3.15 P&asteametikiri 18. september 2020. a. nr. 7.2-3.4/8746-2 ,,Kooskdlastuse taotlemiseks esitatud
detailplaneeringu tuleohutuseosa kooskdlastamata JATMINE. ..........coveiiiine i s 53
3.16 Kamp Arhitektid OU, Dagopen OU ja Hiiumaa vallavalitsuse vaheline e-kirjavahetus 28. oktoober 2020. a.
KBSSATT KUIVALE ™ ...t vttt ettt sttt st st st be st et e b e e aeeb s be st e b sb et ebesse et e st enbe st et te e et st anbe st esbesnane s 55
3.17 Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus 02. detsember 2020. a. nr. 651 ,,M®isakuivati detailplaneeringu
vastuvdtmine ja avalik valjapaneku KOrraldamine. ... 56
3.18 Hiiumaa vald Kéina Osavalla Valituse teatis 21. juuli 2020.a. nr. 8-2/226-35 ,,Kassari kiilas Mdisakuivati
detailplaneeringu vastu vétmine ja avaliku valjapaneku toimumise teataminge.” ............ccococviveeeieirrnenennens 57
3.19 R.Kask, Dagopen OU ja Hilumaa vallavalitsuse vaheline e-kirjavahetus 29.-31. detsember 2020. a.
KASSANT MOISAKUIVALL ™ .....oviieecvie ittt sttt st sttt s st s s e e sb e e ebe st ss b st sb bt e be st e sbe st eseebasnesbebeseanns 58
3.20 Hiiumaa vald K&ina Osavalla Valituse vastuskiri 07. jaanuar 2021.a. nr. 8-2/226-37 ,,Mdisakuivati
ETAIPIANEETING. ..ottt ses bbb h bbb 59

4. KOOSKOLASTUSED

4.1 KoOSKBIastuste KOONUNMIMEKITT ......c..cviiiicriiieie ettt s sttt et e et s eb e bbb srebes e beben b seebereeerens 61

4.2 KooskBlastused eraldi [ENTEAEN .........ccecciiiieiiieie e s st e e b e bbb sn et ne 63
DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 20 - 12
Jaanuar 2021 Kassari kiila, Hiumaa vald, Hiiu maakond

MOISAKUIVATI MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING



1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA
1.1.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Kassari killas asuvat Mdisakuivati (katastritunnusega 20501:001:0258 ja
olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa 100%) kinnistut.

1.1.2 Planeeringu eesmargid

Planeeringu eesmargiks on Mdisakuivati maatksusele ehitusBiguse ja hoonestusala maaramine olemasoleva hoone
laiendamiseks, avalikule teele juurdepdasu ning tehnovdrkudega varustamise lahendamine, Uldplaneeringujargse
sihtotstarbe mééramine.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 Lahtematerjali loetelu:

1.

© oo N WD

[any
o

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01.07.2015. a.).

Ehitusseadustik® (Riigikogu seadus, jdustumine 01.07.2015. a.).

Looduskaitseseadus’ (Riigikogu seadus, jdustumine 10.05.2004. a.).

Veeseadus® (Riigikogu seadus, jéustumine 16.06.1994. a.).

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Rahandusministeeriumi k&skkiri 20.03.2018. a. nr. 1.1-4/65).
Kéina valla osa Kassari saare Uldplaneering.

Telia Eesti AS 06. mai 2020. ,,Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 33743132
Elektrilevi OU 18. mai 2020 ,,Tehnilised tingimused 349721,

AS Connecto Eesti 20. mai 2020 ,,Elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT1042HM*.

. Hilumaa Vallavalitsuse korraldus 13. juuli 2019. a. nr. 627 ,,Mdisakuivati maatiksuse ja lahiala detailplaneeringu

koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* .

Lisa 1. ,Lahteseisukohad*.

Lisa 2. ,,Mdisakuivati maaliksuse ja lahiala detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamise eelhinnang“.
Muinsuskaitse kiri 01. oktoober 2019 5.1-17.5/18-1 ,,Muinsuskaitseameti seisukoht Kassari killas asuva Mdisakuivati
(katastritunnus 20501:001:0258) maatiiksuste DP algatamise, lahteseisukohtade kinnitamise ja KSH mittealgatamise
otsuse eelndule.*

Maanteeameti kiri 18. oktoober 2019 nr 15-2/19/44835-2 ,Seisukohtade valjastamine Mdisakuivati maaiksuse ja
l&hiala detailplaneeringu koostamiseks".

Rahandusministeeriumi kiri 22. oktoober 2019 nr 14-11/6020-2 ,Kassari kiila Moisakuivati maaiiksuse ja lahiala
detailplaneering*.

Keskkonnaameti kiri 28. oktoober 2019 nr 6-5/19/206-2 ,Seisukoht M@&isakuivati maaiksuse ja
l&hialadetailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“.

Paasteameti kiri 01. november 2019 nr 7.2-3.4/11606-2 ,,Seisukoha kiisimine*.

Geodeesia AP OU poolt 09. mai 2019.a. koostatud "Puhkekeskuse, Lehise ja Mdisakuivati" teostusjoonise plaani M
1:500, t66 nr. 19_1.

FIE Kristiina Hellstromi poolt veebruar 2020. a. koostatud ,,Méisakuivati maatksuse detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused” (Muinsuskaitseameti kooskdlastuse nr. 36896 05. veebruar 2020. a.).

Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.
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1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

M@isakuivati kinnistu pindala on 2335 m2.

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Planeeritav ala asub Kassari kiilas Vaemla-Kassari-Luguse tee aares, piirneb Lehise (katastritunnus 20501:001:0257)
maailksusega. Mdisakuivati maatiksusel on ehitisregistri andmetel hoone ait-kuivati (ehitisregistrikood 115013592),
ehitisealuse pindalaga 145 mz, laédnepoolne ala on kaetud rohumaaga, idapoolsel alal on kdrghaljastus. Katastriliksuse
kdlvikuline koosseis detailplaneeringu algatamisel on looduslik rohumaa 1204 m? metsamaa 1131 m2. Maaiiksuse
l&&neserva labivad erinevad tehnovérgud. Maatiksusele ei ole mahas6itu riigimaanteelt rajatud, juurdepéés on Lehise
maauksuse (katastritunnus 20501:001:0257) kaudu. Planeeringus kavandatakse juurdepaas labi Lehise maaliksuse,
mis eeldab juurdepaasuservituudi sdlmimist.

Kogu planeeringuala jaab tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes Kassari piiranguvédndis. Ala
kuulub Ghtlasi Natura 2000 alade vdrgustikku Vainamere linnu- ja Vdinamere loodusalana. Vabariigi Valitsuse
17.5.2007 méé&rusega nr 148 on kehtestatud Ké&ina lahe - Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri (edaspidi kaitse-
eeskiri). Kaitse-eeskirja kohaselt on Kassari piiranguvédndis lubatud ehitiste pustitamine duemaal ning
tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala v&i kinnistu tarbeks. Detailplaneeringu koostamisel piiritletakse
Guemaa ja planeeringu seletuskirjas tuuakse vélja, et méératav hoonestusala vordsustatakse Kéina lahe - Kassari
maastikukaitsealal kaitse-eeskirjas nimetatud uemaaga.

Maalksuse laddneserva labivad erinevad tehnovorgud: 10 kV ja 0,4 kV kaabelliinid, Ghisveevargi vee- ja
kanalisatsioonitorud. Mdisakuivati maatiksuse lddnepoolsel alal on rohumaa ja idapoolsel alal on kdrghaljastus.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargses Kassari (I klass) vaartuslikul maastikualal;

Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal (registrikood: KLO1000508);

osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvéondis (registrikood: KLO1100141);

Natura 2000 Vainamere linnualal (kood: EE0040001) ja Natura 2000 Vainamere loodusalal (kood: EE0040002);
Veevargi veetoru (kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on 2 m);

Uhiskanalisatsiooni toru (kaitsevéondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m);

Sidekaev- ja kanalisatsioon (kaitsevoond on 1 meeter sideehitisest vi sideehitise valisseinast sideehitisega paralleelse
mottelise jooneni);

0,4 kV ja 10 kV kaabelliin (kaitsevédnd mdlemalt poolt liini &&rmistest kaablitest 1 m);

0,4 kV dhuliini kaitsevodnd on mdlemalt poolt liini telge 2 m;

Maantee kaitsevoond piir (laius mdlemal pool &&rmise sGiduraja valimisest servast on 30 m).
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1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.
Elektrivorgu ja sidevdrgu kaitsevodndeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded.

3. Tegevused tee Kkaitsevodndis ja tee Kkaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on reguleeritud
Ehitusseadustiku § 72 alusel.

4. Juurdepaasuks Lehise, Puhkekeskuse, Helle, Rooli ja Magasi kinnistutele seatakse juurdepdasu reaalservituut
Positsioon 1 kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

5. Juurdepdédsuks Maisakuivati, Puhkekeskuse, Helle, Rooli ja Magasi kinnistutele seatakse juurdepéésu
reaalservituut Lehise kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

6. RObsna reoveepuhasti kuja reguleerib Vabariigi Valitsuse méérus 16. mai 2001. a. nr. 171 Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded § 5.

7. Vee- ja kanalisatsioonitrasside ihise kasutuse osas kuni liitumispunktini sdlmitakse kokkulepe.
Enne Kkinnistu midki seada kinnistut l&bivatele tehnov@rkudele servituudid ja tehnovdrkude koridorid
tehnov@rkude valdajate kasuks.

9. Kinnismélestise kaitsevoondis kehtivad-laienevad kaitsekohustustes esitatud kitsendused, kui mélestiseks
tunnistamise aktis ei ole margitud teisiti ja Muinsuskaitseseadus (8§ 24-25).

10. Vvaartuslikul maastikualal kehtivad maakonnaplaneeringus sétestatud vaartuslike maastike (Uldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

11. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti l&bivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldama tehnovérkude
omanikele juurdepadsu tehnovorkude hooldamiseks.

12. Kinnistuid l&bivatele tehnovérkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

13. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb l&htuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleohutusnBuetest.

2.2.3 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus
Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on I&htutud K&ina valla osa Kassari Uldplaneering (kehtestatud Kéina
Vallavolikogu 27. marts 2003. a. otsusega nr. 32).
Vastavalt uldplaneeringule on maakasutuse juhtotstarve tootmismaa. Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatav on
kooskdlas kehtiva Kéina valla Gldplaneeringu p&hilahenduse ja maakasutuse juhtotstarbega.

1.3 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on méérata ehitusdigus ja hoonestusala, et laiendada olemasolevat ait-kuivatit (ait-kuivati
ehitusalune pind 150 m2, kavandatava juurdeehituse ehitisealune pind kuni 300 m?). Samuti méératakse juurdepaasutee ja
tehnov@rkude asukohad.

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovdrkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Hoone projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vélisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Planeeritud hoonestus on lubatud kavandada maksimaalselt 450 m? ehitisealuse pindalaga vastavalt p&hiplaanile ja
maksimaalne lubatud k&rgus mdisakuivatil on kuni 8,0 m ja uuel hoonel kuni 5,0 m.

Kavandatud krunti vBib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke
ehitusviise ja tavasid.

Maalksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritava juurdepéésutee juurde.
Olmejéétmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jaatmehoolduseeskirjale. Kinnistu
omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jaddtmehoolduseeskirjale tuleb
jaatmevedajaga s6lmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.4 PLANEERINGU JARGSE KRUNDI TABEL

Pos. nr |Planeeritava krundi nimi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
m? sihtotstarve sihtotstarve
1. Positsioon 1 2335 Tootmishoone maa, TT 100% Tootmismaa 100%
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1.5 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p&hijoonisel on esitatud hoonete vBimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet v8ib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala vBib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
pddsaid. Hoonete tépne kuju ja suurus maaratakse ehitusprojektidega.

1.5.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil -2
Lubatud suurim ehitisealune pind - 450 mz2
Lubatud suurim suletud brutopind - 450 m2
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 450 m2
Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - moisakuivati- 8,0 m
uus hoone - 5,0m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -1
Katused: kalded - 7°-45°

mdisakuivati - 35° - 45°
uuel hoonel - 7° - 45°

materjalid - katusekivi, rullmaterjal, varvitud plekk
thap - viilkatus

Vilisseinad - puit, kivi, krohv

Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Piirdeaiad - kivi-, puitaed

Looduslikke materjale imiteerivad materjalid (nt plastiklaudis, katusekivimustriga plekk jmt) ei ole lubatud.

1.6 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus -2,3ha
2. Ehitisealune pind -450 m?
3. Planeeritud maauksusi -1

4. Planeeritud ehituskrunte -1

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

P&hiplaanil on tahistatud planeeringualale jd&vad olemasolevad uhisveevérgi- ja kanalisatsioonitorud. Positsioon 1 krundile
on planeeritud liitumispunktid M&isakuivati maaiksusel asuvast olemasolevalt Uihisveevérgi- ja kanalisatsioonitorustikelt.
Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb tellida téiendavad tehnilised tingimused tédjooniste koostamiseks ja valminud
té6projekt kooskdlastada AS Kérdla Veevark’iga. Planeeritud krundi ja hoone vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse
hoone projekti koosseisus.

Projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest Veeseadus®.

- Riigikogu 10. veebruari 1999. a. seadusest Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus.

1.7.2 Soojusvarustus

Planeeritud hoone kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus, kas elektri- v8i tahkekittena (sinna alla
kuulub ka dhksoojuspump, solaar- ja maakite), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kitteallikana v6ib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kutteliike. Lahenduste véljatddtamisel on soovitav eelistada energiatdhusaid voi kombineeritud lahendusi (sh. vélisdhu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkiittega jms.).

Maakiitte (kinnise soojusslisteemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a. mé&&rusele nr. 43 ,Nduded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vdtmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- v6i kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu
ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu v6i -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid*“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks mééruse kohase taotluse.
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Hoonete kuttesusteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda 11.
detsembril 2018. a. kehtima hakanud ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* redaktsioonist.

1.7.3 Elektrivarustus

P&hiplaanil on téhistatud planeeringualale ja selle lahialale ja&vad elektrirajatised: 10 kV 8huliin, 10 kV kaabelliin, 0,4 kV
kaabelliinid ning 0,4 kV huliin.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt 18. mai 2020. a. Elektrilevi OU poolt véljastatud
»Tehnilised tingimused 349721 alusel. Planeeringulahendusega nahakse ette Lehise maaiiksusel 0,4 kV 6huliini osaline
demonteerimine ning Shuliini masti imber tdstmine Lehise ja Magasi maailksuste piiri kérvale. Ohuliin séilib Magasi ja
Roosi maatiksustel. Mdisakuivati maatksuse elektrivarustuseks on planeeritud Kassari tdokoja alajaamast véljuvale
maakaablile, Lehise maaiiksuse piiri lahedale 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Jaotuskilbist saab elektritoite 0,4 kV Shuliin kui
Poe maaliksus. Liitumiskilbid ja jaotuskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist kuni hoonestuseni on planeeritud 0,4 kV maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus on tagatud servituudialana. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole
lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga on maaratud ka
véljaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus vdi taotlus elektrivérgu
Uimberehituseks, sélmida litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sBlmimiseks po6rduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

1.7.4 Sidevarustus

Planeeringualal Telia Eesti AS’ile kuuluvad sideliinirajatised puuduvad. Mdoisakuivati maatiksust I&bi Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse (ELA SA) kuuluv sidekanalisatsioon, mis vOib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tsta vdi rekonstrueerida
kooskdlastatult tehnovérgu valdajaga.

Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt 06. mai 2020.a. Telia Eesti AS poolt valjastatud
»Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 33743132“ ja 20. mai 2020.a. ELA SA poolt véljastatud
»Elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT1042HM* alusel.

Sidevarustuse liitumispunkt on Hiilumaa muuseum maalksusel (tunnus 36802:003:2320) ELA SA sidekaev 026K05, milles
jatkumuhv 026M05.

Planeeritud Mdisakuivati maalksusele voi selle lahedale ELA SA sidetrassile paigaldada pealt paigaldatav sidekaev
(Vesimentor), kaevu tahisega 026YK02. Paigaldatud sidekaevus 026YK02 katkestada ELA SA 4-avalise multitoru 2.mikrotoru
(oranz). Rajada sidetoru sidekaevuni 026YK02. Véhemalt 24-kiuline kaabel puhuda sidekaevude 026K05 ja 026YK02 vahelise
4-avalise multitoru 2.mikrotorusse (oranZ). L8igu téhis 026L01YHO1. Sidekaevust 026YK02 puhuda kaabel edasi motda
paigaldatud sidetoru hooneni. Sidekaevu 026K05 jatta kaablivaru 15 m ja sidekaevu 026YKO02 jatta kaablivaru 30 m.

T60de teostamine ELA SA sidevBrgus on lubatud vaid ELA SA volitatud esindaja, Connecto Eesti AS, jarelevalve tootaja
juuresolekul.

Kaabli ihendamiseks jatkumuhvi 026MO5 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELA SA’It klienditellimus KLT.
Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (valjastatakse koos KLT td6ga).

ELA SA sidevBrgu nduetekohane teostusjoonis ning kaabli- ja toruskeem edastada ELA SA’le koos KLT té6ga andmebaasi
ELA-12 vahendusel.

Olemasolev ELA SA sidevdrgu multitoru on lubatud jatta kavandatava juurdepaésu tee alla, kui on tagatud sidevGrgu
multitoru nduetekohane stigavus. Sidetrassi ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m.

Kui projektlahendusega selgub, et ELA SA multitoru on vaja Umberpaigaldada (tuua valja Mdisakuivati maatksuselt), siis on
ilma sidekatkestuseta seda vbimalik teostada multitoru olemasolevas pikkuses ehk uues asukohas peab multitoru pikkus
olema sama, mis enne Umbertdstmist. Planeeringu pdhiplaanil ndidatud sidevérgu multitoru vdimalik Umbertdstmisega uus
asukoht vastab ndutud pikkusele.

Juhul, kui umbertdstetav 18ik laheb pikemaks kui olemasolevas asukohas olev multitoru, siis tuleb rajada uus multitoru 16ik
ning teostada olemasoleva valguskaabli imberpuhumine (toob kaasa sidekatkestuse).

Tapsem lahendus ELA SA sidevBrgu Gimberpaigaldamiseks sidekatkestuse korral madratakse projekteerimise etapis. Uues
asukohas olev ELA SA multitoru tuleb ka seadustada ELA SA kasuks, kui see l1dheb olemasolevast kasutusalast vélja.
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Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse elektroonilise sidevdrgu séilimiseks on vajalik ehitusprojektis ette néha jargmised

punktid:

1. Liinirajatise kaitsevdondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada liinirajatist
(Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).

2. Liinirajatise kaitsevoondis todtamisel on pinnase toétlemisel keelatud mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t6od
tuleb teostada kasitdona.

3. Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee vdi paberkandjal Uhes eksemplaris
kooskdlastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn ,,ELA SA haldus”.

4. Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevodndis on lubatud ainult vastavalt kooskdlastatud ehitusprojektile
KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.

5. Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a. maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded* vastava tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks
on vajalik taotleda jargmiste to6de tegemiseks:

- mullatédde tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit;

- mis tahes mae-, laadimis-, slivendus-, I6hkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandustddod;

- puude istutamine ja langetamine;

- vees paikneva liinirajatise kaitsevdondis stivendusttdde tegemine, veesdiduki ankurdamine ning heidetud ankru,
kettide, logide, traalide ja vorkudega liikumine, veesdidukite liiklustéhiste ja poide paigaldamine ning ja& Idhkamine ja
varumine;

- pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis [66kmehhanismidega té6tamine, pinnase tihendamine vai tasandamine,

transpordivahenditele ja mehhanismidele l&bisdidukohtade rajamine;

muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

6. EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata: www.connecto.ee Té0de teostamine
Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevdrgu liinirajatiste kaitsevoondis vBib toimuda kooskdlastatult Connecto Eesti AS
jarelevalvajaga.

SidevBrguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused tddjooniste koostamiseks ja
té6projekt tuleb kooskdlastada antud piirkonna tehnovdrgu valdajaga.
Téiendavad krundisisesed vdrgud alates litumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine

Rajatavate hoonete Umbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus voi eraldi
projektidega. Tépsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Vertikaalplaneerimisega mullatédd on ette nédhtud vahetult hoone Umbruses ning juurdepéésutee ja parkimisala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt téies mahus asendades kruusa ja dreenliivaga.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil véi merre.
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete arajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kéigus.

1.8 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maap8ues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -
rajatisi (kltte-, veevarustus- v8i kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivorku, nérkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi
nende ehitamine teises kohas pdhjustab llemadraseid kulutusi.

Ehitusalale jadvad liinid ja trassid vdib l&htuvalt ehituste vajadustest ringi tsta vdi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

10 kV ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Elektri Ghuliini kaitsevddnd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge on kuni 1 kV pingega liinide korral 2 m.

Side ehitise kaitsevoéndi m&dtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest v6i sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
vélisservast tihendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale
poole torustikul, mille siselabim&dt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 meetri stigavusele, on 2 meetrit.
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Tehnovodrkude tahistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
Asjadigusseaduse § 158 satted.

1.9 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusn@uete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kéigus I&htuda Siseministri 30. marts 2017. a.
maarusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nbuded tuletdrje veevarustusele”.

Hooned planeeringualal on tihekorruselised ja kBrgusega kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt
klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on VI kasutusviis.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ” on kahe
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike v6i muude abindudega voi
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt tiheks hooneks.

Planeeritud hoonestusaladeni tuletrjevahenditega juurdepdédsuks kasutada Vaemla-Kassari-Luguse tee nr 12123
riigimaanteed ja olemasolevat mahasditu. Juurdepédésutee rajamisel tuleb jérgida paastetehnika moddtmete ja
juurdepéasuvajadustega: tee kandevBime paakauto registrimassile 26000 kg, pd6rderaadius viéhemalt 12 m ja tee laius
vahemalt 3,5 m. Tee veevGtukohani peab olema avatud, sBidetav ja talvel lumest puhastatud.

Positsioon 1 krundi hoonestuse tulekustutusvesi saadakse Palliplatsi kinnistul ca 44 m kaugusel asuvast 2 x 50 m3
mahutitega tuletbrje veevatukohast, kus on tagatud valiskustutusvee normvooluhulgad 10 I/sek kestvusega kuni 2 tundi.
Juurdepéaés tuletdrje veevdtukohale on tagatud mahasdiduga 12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee (tunnus 36802:003:2400)
riigiteelt I&bi Poe (tunnus 36802:003:0780) maatiksuse parklast.

Hoones tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tulet6rje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uute hoonete projekteerimisel ja olemasoleva hoone rekonstrueerimisel kuulub projekt enne ehituse algust
l&bivaatamisele ja heakskiitmisele Padsteameti L4&ne Paastekeskusega.

1.10 KESKKONNAKAITSENOUDED

Kogu planeeringuala jaéb tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes osaliselt Kassari piiranguvéondis. Ala
kuulub Ghtlasi Natura 2000 alade v8rgustikku Vainamere linnu- ja Vadinamere loodusalana (VV 05.08.2004 korraldus nr 615).
Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega.

Looduskaitseseaduse § 14 I6ike 1 jargi ei vOi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuta
katastrillksuse kdlvikute piire ega k8lviku sihtotstarvet, koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid,
kehtestada detailplaneeringut ja tldplaneeringut, anda ndusolekut vaikeehitise, sealhulgas lautri vdi paadisilla ehitamiseks,
anda projekteerimistingimusi, anda ehitusluba, rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks
ei ole vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba v8i ndusolekut vaikeehitise ehitamiseks ega jahiulukeid lisasdtta.

Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007 maarusega nr 148
(edaspidi kaitse-eeskiri) 8 13 kohaselt on piiranguvdondi kaitse-eesmark poollooduslike koosluste ja maastikuilme
sdilitamine. Kaitse-eeskirja 8 14 Ig 1 p 5 kohaselt on Kassari piiranguvédndis lubatud ehitiste pustitamine duemaal ning
tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala vGi kinnistu tarbeks.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 14 1g 1 p 5 kohaselt ei vdi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta
kehtestada detailplaneeringut. LKS § 21 Ig 1 kohaselt on kaitseala valitseja Keskkonnaamet.

Vastavalt Keskkonnaameti kirja 28. oktoober 2019 nr 6-5/19/206-2 ,Seisukoht Mdisakuivati maatiksuse ja lahiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta* vGrdsustatakse k&esolevas detailplaneeringus
planeeritud hoonestusala Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirjas nimetatud duemaaga.

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi kuulub planeeringuala ,,Kassari” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad
maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike tldised kasutustingimused ja tildised hooldussoovitused.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
murapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette miira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta 1.
jaanuaril 2019. a. jéustunud ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* ning Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a méérus nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid*.
Planeeringuga ei kavandata ehitist v8i tegevust, mis vBib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepérast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kaigus koostada murahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober 2016
nr. 32 ,,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded).
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Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud p&hjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekaitlus koos hoonestusprojektiga
l&htudes koostatud detailplaneeringust.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu séilitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku véartuse.
Hoonete kiitmine toimub elektriga voi maakutte baasil.

1.11 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Detailplaneeringule on koostatud FIE Kristiina Hellstromi poolt veebruar 2020. a. koostatud ,Mdisakuivati maatiksuse
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused” (Muinsuskaitseameti kooskdlastuse nr. 36896), mis hdlmab kinnistut
M@isakuivati katastritunnusega 20501:001:0258, suurusega u 0,3 ha. Ala asub Hiiu maakonnas, Hiiu vallas, Kassari kiilas.
Planeeringualal asub kinnismélestis Kassari mdisa kuivati nr. 23533, mis paikneb Kassari mdisaga seotud maélestiste
kaitsevoondis.

Malestis Kassari mdisa kuivati, reg. nr 23533, on arvel alates 10.09.1999 vastavalt kultuuriministri méarusele nr. 20 (RTL
1999, 129, 1797). Kaitsevddnd madratud kultuuriministri k&skkirjaga nr 388 (RTL 05.01.2007, 1, 13).

1.11.1 Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele

Kaitsevoondi eesmérk on tagada kinnismaélestise séilimine sobivas ja toetavas keskkonnas, timbritsevate malestisega seotud
kultuurivéartuslike objektide ja elementide sailimine ning kinnismalestise vaadeldavuse ja maélestiselt avanevate
algupéraste vaadete séilimine (Muinsuskaitseseadus § 14).

Detailplaneeringu eesmérk on méérata ehitusdigus ja hoonestusala, et laiendada olemasolevat ait-kuivatit (ait-kuivati
ehitusalune pind 145 m2, kavandatava juurdeehituse ehitisealune pind kuni 300 m2). Samuti mééaratakse juurdepéésutee ja
tehnov@rkude asukohad. Kavandatav katastriliksuse sihtotstarve on tootmismaa.

Maaomanikul on plaanis kuivatisse ja selle juurdeehitusse imber kolida kdrval Kassari Puhkekeskuse peahoones tegutsev
Ollekdok. Kuivati restaureeritakse ja sinna tulevad kilastajate ruumid, uude juurdeehitusse tootmine ja abiruumid.
Koostatud on eskiisprojekt.

Malestise restaureerimine ja kasutusele vdtmine on igati positiivne.

KBige rohkem mdjutab maélestist uue hoone rajamine, seda nii visuaalselt (hoone maht) kui ka flusiliselt (kaeved,
kuivendamine jm ehitustegevus).

Juurdeehitus on plaanitud vanast hoonest 3m kaugusele ja on sellega tihenduses klaasgalerii kaudu, varjates osaliselt selle
idakilge. Malestis jaéb jatkuvalt vaadeldavaks p&hja, l&dne ja I6una suunast, samuti paraneb vaadeldavus kirdest, tee poolt,
kuna valdav enamus puid tuleb ehitamise kéigus eemaldada.

Uus hoone on eskiisprojektis planeeritud vanast tunduvalt madalam ning on oma vormilt véga lihtne, tagasihoidlik ja
funktsionaalne, seega jaab endiselt domineerima vana kuivati.

Ala korrastamine on positiivne mélestise vaadeldavuse huvides.

Haljastus kunagise tiigi Umber ja kuivati taga on kill mdisa-ajal (19.-20. sajandi vahetusel) istutatud, kuid ajaloolisi puid on
seal sdilinud véhe. Nende tervislik seisukord on halb ja neid sdilitada ehitustegevuse kaigus ei ole vdimalik. M&ningaid
nooremaid isetekkelisi puid peaks saama sailitada puudetuka valispiiril, mis jadb osaliselt planeeringualast valja.

Kuivatist ida pool paiknenud ning praeguseks suures osas tédidetud tiiki ei ole vBimalik taastada planeeritava uue hoone
suure mahu tdttu. Stigavama veesilma rajamiseks maistlikult laugete ndlvadega puudub antud kohas ruum. Saab rajada
lohu sademevee ja vBimaliku allikavee kogumiseks stigavusega kuni 1m.

Mis puutub eskiisprojektis kavandatud kiviaeda, siis ajalooliselt pole antud kohas sellist olnud. Kiill aga on seda piirdetldpi
Kassari mdisas, ala laheduses kasutatud (vt lisal, kaart 5).

1.11.2 Muinsuskaitse eritingimused M@isakuivati maalksuse detailplaneeringule
1. Mélestise vaadeldavus
1.1 Tagada kuivati vaadeldavus phja, l&&ne ja Iduna suunast.
1.2 Lubatud on kasutada madalhaljastust (k6rgus kuni 1,2 m) mélestise ladnekljes, mis jaédb vahemalt 5 m kaugusele
fassaadist.
1.3 Kavandatava uue hoone ja tee vahele on lubatud istutada tiksikuid puid ja kasutada madalhaljastust (k&rgus kuni 1,2
m), jargides Maanteeameti poolt seatud néudeid.

2. Malestise Uimbrus
2.1 Nii kuivati kui uue hoone imber tuleb sademeveed juhtida vundamendist ja soklist eemale.
2.2 Kavandatava uue hoone ja tee vahele on lubatud rajada lohk sademevee kogumiseks sligavusega kuni 1 m.
Pinnakalletega (ja/vdi nBvadega) juhtida lohku hoonete katustelt tulev sademevesi.
2.3 Teede ja platside rajamisel on lubatud kasutada varvimata betoonkivi, samuti kruusa/ sdelmeid.
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3. Tingimused uushoonestusele
3.1 Uus hoone projekteerida selliselt, et see ei domineeri mélestise Ule.
3.2 Ehitise lubatud suurim k8rgus maapinnast on 5 m.
3.3 Maksimaalne hoone ehitusalune pind on 300 mz2,
3.4 Ehitise valisviimistluses tuleb kasutada traditsioonilisi materjale — puitlaudist, krohvi, valtsplekki jm. Looduslikke
materjale imiteerivad materjalid (nt plastiklaudis, katusekivimustriga plekk jmt) ei ole lubatud.
3.5 Projekt koosk®@lastada Muinsuskaitseametiga.

4. Piirded

4.1 Vdrkaiad ei ole lubatud.

4.2 Mélestisest pdhja, l&&ne ja Iduna pool on lubatud on puidust piirded, maksimaalne kdrgus 1 m v6i madal
pbodsastara/hekk.

4.3 Lubatud on ka madala kiviaia (kdrgus kuni 0,5 m) ehitamine. Kiviaed kavandada vahemalt 2,5m kaugusele riigitee
(nr 12123) katendi servast.

4.4 Juurdeehitisest 16una pool on lubatud kasutada kuni 2 m kdrgust puidust piirdeaeda suletud majandushoovi
Umbritsemiseks.

4.5 Piirete kujundus ja materjalid tapsustada projekteerimisel.

5. Haljastus
5.1 Uue hoone, teede, platside ja tehnovBrkude projekteerimisel ning ehitamisel peab plidma séilitada olemasolevaid

perspektiivseid ja vaartuslikumaid puid, mis asuvad planeeritavast juurdeehitisest ida ja kagu pool ning maantee ja
juurdeehitise vahel. Séilitatavad puud ja nduded puude sailitamiseks tuleb tépsustada ala projekteerimisel.

5.2 Mahavdetavad ajaloolised pargipuud tuleb asendada. Asendusistutused naidata projektis.
Sobivad kohad on maantee ja juurdeehitise vahel, vahemalt 7m kaugusel kuivatist; samuti juurdeehitisest ida ja
kagu pool.

5.3 Puude istutamisel kasutada Kassari mdisas kasvanud ajaloolisi liike (parn, kask, vaher, lehis jt). Jalakat ja saart ei ole
mdtet istutada nende vastuvotlikkuse tdttu haigustele.
Hobepaplit mitte istutada hoonetele lahemale kui 15 m.

1.12 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav  liiklus.  Liikluse  korraldamine planeeringualal toimub liiklusmarkide, teemérgiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku ja Liiklusseaduse alusel kehtestatud nbuetele.

Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool &érmise sdiduraja vélimisest servast on 30 m.

Juurdepéés planeeritud krundile on kavandatud olemasolevalt "12123 Vaemla-Kassari-Luguse tee" riigimaanteelt,
sealt edasi olemasolevalt erateelt M®disakuivati  maaliksusele  rajatavale  uuele  juurdepdasuteele.
Parkimine on planeeritud krundi hoonestusala juures Lehise kinnistul.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2003 ,Linnatédnavad” esitatud normi alusel.

Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus tépsustatakse hooneprojekti vi eraldi teeprojekti koosseisus.

Lehise kinnistu olemasoleva mahas@idu néhtavuse tagamiseks puhastada néhtavuskolmnurgad 7 x 120 m (7 m kaugusele
riigimaantee servast juurdepéésutee teljele ja kuni 120 m paremale poole riigimaantee &armise sdidurea teljele) teedar.
Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette néha sellelt alalt tee &arte
puhastamine. Erandina v@ib nahtavuskolmnurka istutada uksikuid puid v6i madalaid pd6said, mis ei tohi kasvada
kdrgemaks kui 0,4 m.

Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sdidutee ja sellega killgneva ala ulatuses tagatud ndutav
killgnahtavus, mida tuleb arvestada kdrghaljastuse planeerimisel ning vajadusel mirat6kete rajamisel. Kilgnahtavus on
sBiduteega kilgnev ala, kus ei tohiks paikneda néhtavust piiravaid ehitisi. Kogu riigiteega piirneva planeeringuala ulatuses
tuleb tagada projektkiirusel 50 km/h rahuldaval tasemel kiilgnéhtavus 10 m.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peattikis 2.7.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine.

Planeeritud hoonete juurdepadsutee mahasdidu vajalikud nédhtavused tuleb tagada enne mistahes ehitusloa véljastamist
planeeringualale.

Juurdepéaésuks Lehise, Puhkekeskuse, Helle, Rooli ja Magasi kinnistutele seatakse juurdepéésu reaalservituut Positsioon 1
kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.

Juurdepéésuks Maisakuivati, Puhkekeskuse, Helle, Rooli ja Magasi kinnistutele seatakse juurdepadsu reaalservituut Lehise
kinnistule teed kasutavate kinnistute kasuks.
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Juurdepéésu reaalservituudi tingimused lepivad kinnistute omanikud kokku ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepaasu
reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist kinnistusraamatusse.

Juurdepéésutee rajada kandevdimega 26 tonni (prigiautod ja paastetehnika), péorderaadius 12 m ja tee laius 3,5 m.
Planeeritava krundi liikluskorraldus ja juurdepddsutee on ndidatud joonisel P8hiplaan. Planeeritud krundi krundisisesed
katendid valitakse vastavalt omanike soovile ja projektide lahendustele. Juurdepéas tagatakse sGiduautoga liiklusele ja
piiratud ulatuses rasketehnikale (kinnistute teenindamiseks vajalik tehnika). Krundi siseste teede projekteerimine ning
véljaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd6sas vdi liiklusele ohtlik rajatis)
kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vGta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on
nende projekteerimine ning véljachitamine KOV kohustus (PlanS § 131 Ig 1).

K6ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vGib koostada vaid vastavat péddevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p
2). Riigiteega liitumise va@i ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nBuded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maatiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

1.13 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vdhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. L&bi planeeringu on véimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liikkumisteed,

- hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hamarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hooned oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.14 PLANEERINGU REALISEERIMINE
1.14.1 Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:

6. Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepéaasuteede ja tehnovGrkude parameetrid,
té6mahtude ja asukohtade tépne lahendamine) ja kooskdlastamine;

7. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskdlastuste ja lubade/teatiste taotlemine;

8. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis), sealhulgas
arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vGi liiklusele ohtlik
rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa/-teatise véljastamist;

9. Hoonete pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

10. Hoonestuse pustitamine;

11. Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

12. Haljastust6dd, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustodde kaigus.
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDEI
Hoonete suurim . suurim Hoonete lubatud
Olemasolevate Krundi I:E:Zusiizlz:?)- Hs?ﬁjnrier;e kaggrar;:ilse Hoonete SP””"‘ lubatud maa- Katusekalle, f;tj;lom iiu(ile(::;)j remisontade e "Tu_le- Piirangud. Markused
kruntide aadressid Posnr.| suurus lubatud arv| sihtotstarve lubatud korgus | pealne/maa- thap . pUSIVUS-
(m?) | maa- | Mma& ) ndil | osakaal % (ebs) alune Kokk sh. norma- | kavan- | klass
pealne| alune korruselisus U 11 korrusel| tiivne | datud
Mbisakuivati 1 2335,0 | 450 - 2 EP /100 Mbisakuivatil 1/- Mbisakuivatil | 450 450 3 TP3 |- Planeeritud juurdepaasuservituut Lehise, Puhkekeskuse, Helle, Rooli jaMagasi maaiiksuste kasuks;
N 8,0(13,4), 35°-45°, - Uhisveevargi toru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks
uuel hoonel uuel hoonel - Uniskanalisatsioonitoru, koridor laiusega 4 m, servituut trassi valdaja kasuks;
5,0(10,4) 7°-45°, -10kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
viilkatus - 0,4 kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks
- Sidekanalisatsioon, koridor laiusega2 m, servituut liini valdaja kasuks;
S - Riigimaantee kaitsevoond, laius m&lemal pool &&rmise sdidurajavélimisest servast 30 m;
- Planeeritud riigimaantee kiilgnahtavus, laius tee servast on 12m;
- Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala, registrikood: KLO1000508;
- Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvédnd, registrikood: KLO1100141;
- Natura 2000 Vdinamere linnuala, registrikood: EE0040001;
- Natura 2000 Véinamere loodusala, registrikood: EE0040002;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jérgne Kassari (I klass) vadrtuslik maastik.
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DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 20 - 12
Jaanuar 2021 Kassari kiila, Hiumaa vald, Hiiu maakond

MOISAKUIVATI MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 20

FOTO 1: Vaade Mdisakuivati maatksusele loodepoolsest nurgast kagu suunal, olemaolev hoone.

FOTO 2: Vaade Mdisakuivati maatiksusele loodepoolsest nurgast I6una suunal.

FOTO 3: Vaade Mdisakuivati maatiksusele edelapoolsest nurgast ida suunal.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 20 - 12
August 2020 Kassari killa, Hiumaa vald, Hiu maakond
MOISAKUVATI MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 21

FOTO 4: Vaade Mdisakuivati maauksusele kagupoolsest nurgast p6hja suunal.

FOTO 5: Vaade Mdisakuivati maauksuse kdrghaljastuse maa-alale.

FOTO 6: Vaade Mdisakuivati maatiksusele kirdepoolsest nurgast edela suunal.

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 20 - 12
August 2020 Kassari killa, Hiumaa vald, Hiu maakond
MOISAKUVATI MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING



3.2. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon 22

Visualatsioonid on koostanud Kamp Arhitektid OU , Kassari mdisa kuivati rekonstrueerimine ja juurdeehitus eskiis 06.2019

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 20 - 12
August 2020 Kassari killa, Hiumaa vald, Hiu maakond
MOISAKUVATI MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING









Lisa 1
13.11.2019 Hiiumaa Vallavalitsuse
korraldusele nr 627

LAHTESEISUKOHAD
Moisakuivati maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu koostamisele

1. Planeeringuala

Planeeringuala: Kassari kiilas asuv Moisakuivati maaiiksus (katastritunnus 20501:001:0258,
maatulundusmaa) ja lahiala pindalaga ligikaudu 0,3 ha.

Planeeringu eesmark: maaiiksusele ehitusdiguse ja hoonestusala méaramine olemasoleva hoone
laiendamiseks, avalikule teele juurepddsu ning tehnovorkudega varustamise lahendamine,
tildplaneeringujargse sihtotstarbe méadramine. Arvestada detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimusi.

Detailplaneeringu koostamise vajadus: detailplaneeringu koostamise kohustus tuleneb
kehtivast tildplaneeringust.

Joonis 1
Maisakuivati maatiksuse asukoht (Viljavote: Maa-ameti maainfo kaardilt 2019)



Maaiiksuse lddneserva ldbivad erinevad tehnovorgud: 10 kV ja 0,4 kV kaabelliinid,
thisveevirgi vee- ja kanalisatsioonitorud. Maisakuivati maaiiksuse lddnepoolsel alal on
rohumaa ja idapoolsel alal on kdrghaljastus.

2. Voimalike uuringute vajadus
Kavandatav tegevus voib eeldatavalt mojutada Natura 2000 vdorgustiku ala ja kaitseala.
Keskkonnaamet on oma 28.10.2019 kirjas nr 6-5/19/206-2 esitanud seisukohad.
Keskkonnaamet noustus, et eeldatavalt ei kaasne kavandatud tegevusega olulist
keskkonnamoju ning KSH tdiemahuline algatamine ei ole vajalik kui planeeringu koostamisel
arvestatakse DP ldhteseisukohtade KSH eelhinnangus tooduga.
Planeeringuala paikneb norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Hoone veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse tihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumisega.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi.
Muinsuskaitseamet on oma 01.10.2019 kirjas nr 5.1-17.5/18-1 esitanud seisukohad.
Muinsuskaitseameti seisukoht on, et kavandatav tegevus muudab ruumilist olukorda ja peab
vajalikuks koostada detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, milles analiiiisitakse
kavandatavat tegevust ja antakse tdpsed nduded ehitustegevusele.
Algatamisel teadaoleva info pohjal tdiendavate uuringute ldbiviimise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse viljatodtamiseks
ja mojude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis
tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

3. Detailplaneeringu iilesanded
3.1. Krundi, hoonestusala ja ehitusdiguse méddramine. Maaiiksust ei krundita ja krundi piire ei
muudeta. Méirata ehitusdigus ja hoonestusala, et laiendada olemasolevat hoonet sellele juurde-
ehk kiilgeehitamisega: ait-kuivati ehitisealuse pinnaga kuni 150 m? ja juurdeehitatav hoone
ehitisealuse pinnaga kuni 300 m? Arhitektuurse 1dpplahenduse jaoks miirata planeeringu
koostamisel tdiendav ehitisealune pind, néiteks laiemad radstad, varikatused (sh. terrassi kohal)
jne.
3.2. Krundile iildplaneeringujirgse sihtotstarbe madramine, Kkatastriliksuse sihtotstarbeks
médrata tootmismaa. Detailplaneeringu koostamisel piiritleda Suemaa ja planeeringu
seletuskirjas tuua vilja, et mddratav hoonestusala vordsustatakse Kéiina lahe - Kassari
maastikukaitsealal kaitse-eeskirjas nimetatud Guemaaga.
3.3. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja —rajatiste ning krundilt avalikule teele juurdepdisutee vdimaliku
asukoha madramine. Kavandada juurdepdds Lehise maatiksuse (20501:001:0257) kaudu.
Kavandada vee- ja kanalisatsioonivarustus valla iihtse vee- ja kanalisatsioonivorgu baasil.
3.4. Ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste madramine, arvestades piirkonnas
véljakujunenud ehituslaadi ning Muinsuskaitseameti soovitusi. Hoonete suurim lubatud
absoluutkorgus médrata planeeringuga.
3.5. Liikluskorralduse pohimdtete madramine.
3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pShimotete madramine arvestades Kassari vaartusliku maastiku
hooldussoovitusi.
3.7. Kujade maidramine.
3.8. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste méaramine.
3.9. Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine.
3.10. Servituutide seadmise vajaduse middramine. Juurdepddsu kavandamine 1dbi Lehise
maaiiksuse (20501:001:0257) vajab servituudi seadmise médramist.
3.11. Vajadusel nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav.



4, Koostoo, kaasamine, kooskolastused
Detailplaneering koostakse koostoos Keskkonnaameti, Muinsuskaitseameti, Pédsteameti,
Maanteeameti, Rahandusministeeriumiga.
Planeeringuala ulatub Vaemla-Kassari-Luguse riigitee kaitsevoondisse.
Maanteeamet on esitanud seisukohad 18.10.2019 kirjas nr 15-2/19/44835-2.
Padsteamet on esitanud ettepanekud 01.11.2019 kirjas nr 7.2-3.4/11606-2.
Planeeringu koostamisse kaasatakse planeeringualal olevate voi sellega piirnevate voi uute
kavandatavate tehnovarustuse trasside valdajad ning planeeringuala ja sellega piirnevate maade
omanikud voi valdajad ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud. Igaiihel on digus osaleda
planeerimismenetluses ja selle ajal avaldada arvamust planeeringu kohta.

5. Planeeringu koostamise ja menetlemise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg

Taotluse menetlemine, KSH eelhinnangu koostamine, KSH | September- oktoober 2019
algatamise vajaduse kaalumine, ettepanekute kiisimine,
lahteseisukohtade koostamine, asjaolude ldbiarutamine,
ajakava koostamine.

Detailplaneeringu algatamine ja KSH algatamata jatmise | november 2019
otsustamine Hiiumaa Vallavalitsuses
Detailplaneeringu koostamine veebruar 2020
DP kooskolastamine ja arvamuste avaldamine, vajadusel DP | marts- aprill 2020
korrigeerimine
DP vastu votmine Hiiumaa Vallavalitsuses mai 2020

DP avaliku valjapaneku korraldamine (vdhemalt 14 paeva), | juuni-august 2020
avaliku viljapaneku kdigus ettepanekute ja arvamuste
kogumine, kirjalikele arvamustele vastamine. Avaliku arutelu
korraldamine.

DP avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel | september 2020
muudatuste sisseviimine DP-s.
DP kehtestamine kui ei ole tekkinud eriarvamusi | november 2020
planeeringulahendusele.

DP- detailplaneering

6. Planeeringu elluviimine
Ehitustegevuse elluviimise eelduseks on detailplaneeringu kehtestamine. Seletuskirja lisatakse
planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja vajadusel nende jérjekord.



Lisa 2
Hiiumaa Vallavalitsuse
13.11.2019 korraldusele nr 627

Mboisakuivati maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise eelhinnang

1. Eelhinnangu koostamise vajadus
Hiiumaa vallas Kassari kiilas Mdisakuivati maaiiksuse (katastritunnus 20501:001:0258,
kinnistu reg nr 12650750, sihtotstarve maatulundusmaa, pindala 2335 m?) ja lihiala
detailplaneeringu koostamisel tuleb Planeerimisseaduse § 124 16ike 6 kohaselt anda eelhinnang
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) ja Natura hindamise vajalikkuse kohta.
Maisakuivati maaiiksus asub Natura 2000 vorgustiku alal. Planeeritava ala suurus on ligikaudu
0,3 ha. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 1dikes 1 toodud
eeldatavalt olulise mdjuga tegevuste hulka.

Tegevus on olulise keskkonnamdjuga, kui see vOib eeldatavalt iiletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas pdérdumatuid muutusi; seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripiarandi voi vara. Natura eelhindamisel tuleb jouda otsusele, kas Natura
asjakohane hindamine on vajalik v3i mitte. Kui ebasoodne m&ju Natura ala kaitse-eesmérkidele
on vilistatud, pole tdismahulist ehk asjakohast hindamist vaja 14dbi viia.

2. Asukoht, maakasutus, kavandatud tegevus, eeldatavalt méjutatava ala tundlikkus
Planeeritav ala asub Kassari kiilas Vaemla-Kassari-Luguse tee é&ires, piirneb Lehise
(katastritunnus 20501:001:0257) maaiiksusega. Moisakuivati maatiksusel on ehitisregistri
andmetel hoone ait-kuivati (ehitisregistrikood 115013592), ehitisealuse pindalaga 145 m?,
ladnepoolne ala on kaetud rohumaaga, idapoolsel alal on korghaljastus. Katastritiksuse
kolvikuline koosseis detailplaneeringu algatamisel on looduslik rohumaa 1204 m? metsamaa
1131 m?. Maaiiksuse lddneserva ldbivad erinevad tehnovorgud. Maaiiksusele ei ole mahasditu
riigimaanteelt rajatud, juurdepdds on Lehise maaiiksuse (Kkatastritunnus 20501:001:0257)
kaudu. Planeeringus kavandatakse juurdepdds Il&dbi Lehise maaiiksuse, mis eeldab
juurdepéésuservituudi sGlmimist.

Kavandatav tegevus on olemasoleva hoone laiendamine. Katastriiiksuse sihtotstarve on kavas
muuta tldplaneeringu kohaselt tootmismaaks. Kavandatud ehitusdigus: hoonete ehitisealune
pind: ait-kuivati kuni 150 m? ja juurdeehitatav hooneosa kuni 300 m2 Arhitektuurse
16pplahenduse jaoks méératakse planeeringu koostamisel tdiendav ehitisealune pind, néiteks
laiemad raéstad, varikatused (sh. terrassi kohal) jne.

Kogu planeeringuala jaéb tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes Kassari
piiranguvoondis. Ala kuulub iihtlasi Natura 2000 alade vorgustikku Vidinamere linnu- ja
Viinamere loodusalana. Vabariigi Valitsuse 17.5.2007 médrusega nr 148 on kehtestatud Kédina
lahe - Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri (edaspidi kaitse-eeskiri). Kaitse-eeskirja
kohaselt on Kassari piiranguvéondis lubatud ehitiste piistitamine OSuemaal ning
tootmisotstarbeta rajatiste rajamine Kkaitseala vOi kinnistu tarbeks. Detailplaneeringu
koostamisel piiritletakse Oduemaa ja planeeringu seletuskirjas tuuakse vélja, et méadratav
hoonestusala virdsustatakse Kéina lahe - Kassari maastikukaitsealal kaitse-eeskirjas nimetatud
Oouemaaga.



3. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega
3.1 Vastavus iildplaneeringule Kiina Vallavolikogu 27.3.2003 otsusega nr 32 kehtestatud
Kédina valla osa, Kassari saare {ildplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala
detailplaneeringukohustusega tootmishoonete maal. Kavandatud tegevus on kooskdlas UP
pohimottega, et esmajérjekorras tuleks to0stus- ja ettevotluseesmirkidel taas kasutusse votta
juba olemasolevaid ehitisi.
3.2 Vastavus Hiiu maakonnaplaneeringule
Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Hiiu maakonnaplaneeringule.
3.3. Vastavus kehtivatele digusaktidele
Maaiiksuse lddneserva ldbivad erinevad tehnovorgud: 10 kV ja 0,4 kV kaabelliinid, iihisvee-
vérgi vee- ja kanalisatsioonitorud. Planeeringu koostamisel kaasatakse planeeringualal olevate
voi sellega piirnevate vOi uute kavandatavate tehnovarustuse trasside valdajate ning
planeeringuala ja sellega piirnevate maade omanikega voi valdajad ja isikutega, kes on
avaldanud soovi olla kaasatud.
Detailplaneering koostatakse koostdos ja kooskolastatakse asutustega, kelle valitsemisalasse
voi tegevusvaldkonda kiisimus kuulub.

4. Tegevusega eeldatavalt mojutatavate keskkonnaelementide kirjeldus ja kavandatava
tegevuse erisuste voi voetavate keskkonnameetmete kohta, millega kavandatakse viltida
voi ennetada muidu ilmneda véivat ebasoodsat keskkonnamadju

4.1. Pinnakate mullastik

Ala aluspohja moodustavad lubjakivid. Pinnakatte moodustavad jédajajiargsed setted. Alal on
valdavalt koreserikas muld aluspdhja pael ja osal alal on leostunud muld. Ehitustegevusega
kaasnevad lihekordsed pinnaset66d krundi piires. Ehitamine on piirkonnas tavapérane tegevus.
Ehitustegevuse kdigus on oht pinnase saastumiseks territooriumil ladustavate ja kasutavate
kemikaalidega. To6ohutusnoudeid jirgides on sellise Onnetuse toimumise tdendosus viike.
Reostatud pinnase kohta andmed puuduvad.

4.2. Pohjavesi, veekasutus

Ala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse tihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumisega.
Planeeringuala paikneb norgalt kaitstud pohjaveega alal. Norgalt kaitstud pohjaveega ehk
reostusohtlikule alale ehitamisel tuleb kasutada tdiendavaid abindusid pohjavee reostuse
véltimiseks. Hoonete planeerimisel, rajamisel ja kditamisel ning maa kasutamisel tuleb jargida
Oigusaktidega sdtestatud veekaitsendudeid ning arvestada Kéina valla ihisveevirgi ja —
kanalisatsiooni arendamise kavas 2015-2026 seatud eesmérke. Moju pdhja- ja pinnaveele voib
avalduda olukorras, kui ehitustoddel juhtub dnnetus kemikaalide voi kiituse ladustamisel ning
kiitlemisel ja leke jouab pdohjavette. To6ohutusndudeid jirgides on sellise dnnetuse toimumise
toendosus viike.

4.3. Kdrgussuhted ja iileujutusoht

Planeeringualal keskosas on Maa-ameti andmeil maapinna korguseks valdavalt +5 m, maapind
touseb ida suunas. Kavandatud hoonestusala tileujutusoht on maaiiksuse korge maapinna tottu
ebatdendoline.

4.4. L oodusvarad

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt vajadust muude loodusvarade- ja -ressursside
kasutamiseks.

Suurimaks loodusvéirtuseks vdib kahtlemata pidada Kassari saare loodust ennast (UP p 1.3.3).
4.5. Vilisohu kvaliteet

Planeeritavad hooned ja hoonetesse kavandatavad tegevused ei avalda kahjulikke mojutusi
vélisohule. Planeeritavate hoonete kiitteseadmed tuleb planeerida vélisdhku mittesaastavad ja
hoonete sisekliimat saab kujundada. Tuleb arvestada olemasoleva ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud dhusaastega




4.6. Maastikuilme

Mbdisakuivati maaiiksus asub iildplaneeringuga vilja selgitatud tootmishooneteks sobival maa-
alal ja maakonna planeeringu kohaselt Kassari védrtuslikul maastikul (I klass). Jargida Kassari
maastiku- hoolduskava, koostanud Kristiina Hellstrom, 2007, soovitusi.

Planeeritav ala paikneb riigimaantee kaitsevoondis. Liiklusohutuse ja tee sdilimise tagamiseks
on kaasatud Maanteeamet.

4.7. Miira ja vibratsioon

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasoleva ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud
miira ja vibratsiooniga, millel on sesoonne iseloom. Kavandatud ehitustegevus omab moju
tdendoliselt eelkdige ehitiste plistitamise perioodil, mil kasutatavad ehitusmasinad tekitavad
lokaalset miira ja vibratsiooni. Vdimalik mdju on eelkdige ajutise iseloomuga ja arvestades
tdnapdevase tehnika voimalusi, suhteliselt védikese tdendosusega.

4.8. Oht inimese tervisele, dnnetuste esinemise voimalus

Avariiolukordade tekkimise tdoendosus on véike. Ehitise piistitamise perioodil voib seadmetel
tekkida tehniline rike, mille kdigus voib 6li voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks
tuleb kasutada kaasaegseid ja tookorras seadmeid. Tavapirase ehitustegevusega ei kaasne
olulisel mairal soojuse, kiirguse ega 1ohna teket. Ehituse kdigus voib eeldada tavapérasest
suuremaid lammutus- ja chitusjddtmete koguseid. Jadtmete kditlemine toimub vastavalt valla
jaatmehoolduseeskirjale. Kavandatava tegevusega ei kaasne ohtu inimeste tervisele.
Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus onnetuste esinemiseks ei erine tavaparasest.

4.9. Moju suurus ja ruumiline ulatus, eeldatavalt mojutatav elanikkond

Kavandatud tegevus jddb valdavalt planeeringuala piiridesse. Eeldatavalt on kavandatud
tegevuse tulemuse moju planeeringuala {imbruse sotsiaalsele keskkonnale positiivne.
Planeeringu menetlus on avalik.

4.10. Kavandatava tegevuse keskkonnamoju voimalikkus, kestus, sagedus ja pddrduvus,
sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene moju

Planeeritud tegevusega kaasnevad mojud voib jagada kaheks: ehitamisaegsed mojud ja
ehitusjargsed mojud. Ehitusaegsed mdjud on liihiajalised ja loppevad enamasti hoone voi
rajatise valmimisega. Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtlikke ja keskkonda reostavaid
objekte, millest tulenev keskkonnamdju voiks kanduda iile maaiiksuse piiride ja
keskkonnaelementide mdjutamist, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee,
pinnase, 0hu saastumine, oluline jddtmeteke voi miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi
vorreldes kehtiva iildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jddtme- ja
energiamahukuses ei kavandata. Planeeringu elluviimiseks, olemasoleva hoone laiendamiseks,
kasutusele vOtmiseks on vajalikud echitusseadustiku kohased ehitus- ja kasutusload.
Nouetekohaselt projekteeritud ehitistega piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamdju
kavandatava tegevusega ei kaasne.

5. Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt mojutatava ala véairtus ja tundlikkus,
sealhulgas looduslikud iseidrasused, kultuuripirand ja intensiivhe maakasutus, méju
kaitstavatele loodusobjektidele, kaitse-eesmirkidele ja eeldatav moju Natura 2000
vorgustiku alal

Planeeringuala asub Kdina lahe-Kassari maastikukaitsealal Kassari piiranguvodndis. Maaiiksus
asub Natura 2000 Vidinamere linnualal ja Natura 2000 Viinamere loodusalal. Planeeringualal
ei leidu kaitstavaid liike ega elupaigatiiiipe. Hiiu maakonnaplaneeringu keskkonnamoju
hindamise aruande p 2.5: Natura alad ja -liigid on siseriiklikult kaitstud looduskaitseseaduse
alusel kaitsealade, hoiualade ja kaitstavate liikide piisielupaikade kaudu. Kaitse-eesméarkide
elluviimisel ja kaitse korraldamise aluseks on koostatud Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala
kasutuskorralduskava aastateks 2015-2024.



Kavandatud tegevusega eeldatavalt mdjutatavaid keskkonnaelemente ja -meetmed on
kirjeldatud eelhinnangu punkt 4 alapunktides. Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt
ebasoodsat moju Natura 2000 vorgustiku aladele.

6. Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad

Maatiksusel asuv hoone on muinsuskaitse ehitismalestis nr 23533 , Kassari moisa kuivati* ning
asub Kassari mdisa milestiste kaitsevoondis. Detailplaneering koostatakse koostdos
Muinsuskaitseametiga ja planeeringu koostamisel tuleb arvestada muinsuskaitse eritingimusi.

7. Asjaomaste asutuste seisukohad

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
loikele 6 kiisis Kiina Osavalla Vallavalitsus detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse iile otsustamiseks seisukohta
asjaomastelt asutustelt.

8. Kokkuvote ja jiareldus

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara. Kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iimbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, mistdttu oluline
keskkonnamdju puudub. Kuna planeeringuga kaasnev moju on ecldatavalt viike, ei ole vajalik
labi viia Moisakuivati maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju
strateegilist hindamist KeHJS mdistes ja Natura hindamist. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vOdimalik planeerimismenetluse kdigus.

Koostas:
Kéina osavalla maaspetsialist



MUINSUSKAITSEAMET

Hiiumaa Vallavalitsus Teie 01.10.2019 nr 8-2/226- 2

Kiina osavald Meie 01.10.2019 5.1-17.5/18-1
kaina@hiiumaa.ee

Muinsuskaitseameti seisukoht Kassari kiilas asuva Moisakuivati (katastritunnus
20501:001:0258) maaiiksuste DP algatamise, lihteseisukohtade Kkinnitamise ja KSH
mittealgatamise otsuse eelndule.

Muinsuskaitseamet vaatas 1dbi teie poolt edastatud dokumendid Kassari kiilas asuva
Moisakuivati maaiiksuse DP algatamise, lahteseisukohtade kinnitamise ja KSH mittealgatamise
otsuse eelndu kohta.

Muinsuskaitseamet ndustub KSH mittealgatamisega.

Detailplaneeringu eelndus késitletava maaiiksusele jdéb ehitismaélestis nr 23533 , Kassari mdisa
kuivati* ning kinnistu asub Kassari mdisa maélestiste kaitsevoondis.

Kaitsevoondi eesmérk on tagada kinnismailestise sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas,
imbritsevate maélestisega seotud kultuurivdirtuslike objektide ja elementide sédilimine ning
kinnisméilestise vaadeldavuse ja milestiselt avanevate algupdraste vaadete sdilimine
(Muinsuskaitseseadus § 14). Kuna kavandatav tegevus muudab oluliselt viljakujunenud
ruumilist olukorda, siis on vajalik koostada detailiplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, kus
analliiisitakse kavandatavat tegevust ja antakse tdpsed ndude planeeritavale ehitustegevusele.
Detailplaneeringu eritingimused esitada kooskdlastamiseks Muinsuskaitseametile.

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/

Katrin Koit

Muinsuskaitseameti

Hiiumaa ndunik

Tel 463 1212, 52 48 184
katrin.koit@muinsuskaitseamet.ee

Pikk 2 /10123 Tallinn / + 372 640 3050 / info@muinsuskaitseamet.ee / www.muinsuskaitseamet.ee
Registrikood 70000958
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Teema: FW: 8-2./226-1 Mdisakuivati DP algatamine (Kassari K)
Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 18/11/2019, 13:55

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

From: Anne Sarapuu

Sent: Monday, November 18, 2019 11:54 AM

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Subject: FW: 8-2./226-1 Moisakuivati DP algatamine (Kassari K)

From: Matson Annika [mailto:Annika.Matson@connecto.ee]
Sent: Monday, October 7, 2019 8:15 AM

To: Anne Sarapuu

Subject: RE: 8-2./226-1 Mdisakuivati DP algatamine (Kassari K)

Tere!

Detailplaneeringu alasse jaéb ELA SA sidevdrgu liinirajatis ELA026.

Juhul, kui on soov rajada sidetihendus ELA SA sidevdrgust tuleb selleks taotleda ELA SA halduselt tehnilised tingimused.

Detailplaneering kooskdlastada ELA SA haldusega.

Lugupidamisega
Annika Matson
ELA SA jarelevalve spetsialist

AS Connecto Eesti

Tuisu 19

11314 Tallinn
annika.matson@connecto.ee
+372 533 64150
WWW.connecto.ee

From: Kristiine Mannik <Kristiine.Mannik@elasa.ee>

Sent: Tuesday, October 01, 2019 11:05 AM

To: Matson Annika <Annika.Matson@connecto.ee>

Subject: FW: 8-2./226-1 Mdisakuivati DP algatamine (Kassari K)

® Kristiine

From: Anne Sarapuu <anne.sarapuu@hiiumaa.ee>

Sent: 1. oktoober 2019 10:02

To: info@elektrilevi.ee; kvw@kvv.ee; info@elasa.ee; info@telia.ee
Cc: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Subject: 8-2./226-1 Mdbisakuivati DP algatamine (Kassari K)

Tere

edastan Mdisakuivati DP algatamise teate.
Lugupidamisega

Anne Sarapuu

sekretér
462 2888

— Manused:

ELA026 Kassari kiila, Mdisakuivati.pdf

1,7 MiB
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Teema: FW: 8-2./226-1 Mdisakuivati DP algatamine (Kassari K)
Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 18/11/2019, 13:55

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

From: Anne Sarapuu

Sent: Monday, November 18, 2019 11:47 AM

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Subject: FW: 8-2./226-1 M@isakuivati DP algatamine (Kassari K)

From: Telia dokumendihaldus [mailto:Dokument@telia.e€]
Sent: Wednesday, October 9, 2019 1:11 PM

To: Anne Sarapuu

Cc: Kaivo Resik

Subject: RE: 8-2./226-1 Maisakuivati DP algatamine (Kassari K)

Tere

Taname info edastamise eest. Telia Eesti AS-il puuduvad antud kinnistul siderajatised ning vastuvaiteid nimetatud
detailplaneeringu osas ei ole. V6imalusel ndha ette kinnistu liitumist sidevérguga.

Lugupidamisega

Kaivo Resik

juhtivinsener-grupijuht

Telia Eesti AS volitatud partner
Boftel Estonia OU

dokument@telia.ee

From: anne.sarapuu@hiiumaa.ee

Created On: 01.10.2019 10:02:14

To: info@elektrilevi.ee;kvv@kvv.ee;info@elasa.ee;info@telia.ee

Cc: merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Subject: 8-2./226-1 Mdisakuivati DP algatamine (Kassari K)

ID: 2579774

Tere

edastan Mdoisakuivati DP algatamise teate.
Lugupidamisega

Anne Sarapuu

sekretér
462 2888



Hiiumaa Vallavalitsus Teie 01.10.2019 nr 8-2/226-2

valitsus@hiiumaa.ee )
Keskviliak 5a Meie 18.10.2019 nr 15-2/19/44835-2

Hiiumaa vald, 92413, Kérdla, Hiiu
maakond

Seisukohtade viljastamine Moéisakuivati maaiiksuse
ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks

Olete esitanud Maanteeametile taotluse Hilumaa valla Kassari kiilla Mdisakuivati (katastritunnus
20501:001:0258) maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu koostamiseks. Detailplaneeringu
koostamise eesmirgiks on maaiiksusele ehitusdiguse ja hoonestusala miidramine olemasoleva
hoone laiendamiseks, avalikule teele juurepédésu ning tehnovorkudega varustamise lahendamine,
ildplaneeringujéirgse sihtotstarbe maiaramine. Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 12123 Vaemla-
Kassari-Luguse tee, mille aasta keskmine 66paevane liiklussagedus oli 2018. a. 348 a/66p.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
alljargnevalt Maanteeameti seisukohad planeeringu koostamiseks:

1.

Planeeringu joonisele kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
Joonisele kanda planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala, parkla
jms.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Oleme ndus eskiisil
kujutatud juurdeehituse asukohaga riigitee suhtes. Kiviaed kavandada viljapoole riigitee vaba
ruumi (2,5 m riigitee katte servast).

Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Juurdepédds kavandada olemasoleva ristumiskoha kaudu riigitee km 6,03. Taiendavaid
ristumiskohti riigiteelt mitte planeerida.

Planeeringus (joonistel, seletuskirjas) kéasitleda ristumiskoha nihtavuskolmnurka paremale ja
riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi nduet vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.08.2015 maédruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid*“ lisa ,,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi Normid) punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 l4htetasemel rahuldav.
Nabha ette haljastuse likvideerimine voi puude vora tdstmine ndhtavuskolmnurgas.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist mitte ette niha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

Lédhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pdhjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. maéddrusele nr 32 ning

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed hiiringute,
sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mééruses nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete,
tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nédidata joonistel kavandatud
leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik (Maantecamet)
on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik
ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Seejuures juhime tdhelepanu, et tehnovorke, sh kaitsevoondeid
riigitee alusele maaiiksusele mitte kavandada. Juhul, kui planeeringu koosseisus kavandatakse
riigiteega ristuvaid tehnovdrke, tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus kisitleda ning nididata joonistel planeeringuala sademevete &rajuhtimise
lahendused. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on
véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks
tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide
labilaskevoimet, sh truupide seisukord ja teostada labilaskearvutused.

Planeeringus sétestada ehitusjdrjekorrad. Seletuskirja tuleb lisada, et arendusega seotud teed
tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pdodsas voi liiklusele ohtlik
rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
viljastamist.

Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja jalgtee
kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning véljachitamine KOV kohustus (PlanS §
131 1g 1).

Planeeringu seletavas osas maérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS
§ 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise vO1 ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 1g 3) annab
nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Juhime tdhelepanu, et kdik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jddma
planeeringuala sisse.

Planeering kooskdlastada Maanteeametiga juhindudes PlanS § 124 lg 10 (planeeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse iiksus).

Kiesolevad seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad 2 aastat alates kirja véljastamise
kuupievast, tdhtaja méodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Mérgime, et oleme valmis tegema
koostddd planeeringu koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud
seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marek Lind
juhtivspetsialist

taristu teenuste osakond

Anna Palusalu
58507716 Anna.Palusalu@mnt.ee
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Kaina Osavalla Valitsus

Teie 01.10.201 -2/226-2
kaina@hiiumaa.ce cie 01.10.2019 nr 8-2/226

Meie 22.10.2019 nr 14-11/6020-2

Kassari kiila Méisakuivati
maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneering

Hiiumaa valla Kéina Osavalla Valitsus esitas 01.10.2019 Rahandusministeeriumile taotluse
Kassari kiila Modisakuivati maatliksuse ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise (KSH) vajalikkuse kohta seisukoha saamiseks, ldhtuvalt
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 ldikest. Samuti on
palutud ettepanekuid detailplaneeringu algatamise otsuse ja ldhteseisukohtade eelndule.
Taotlusele on lisatud KSH eelhinnang ja detailplaneeringu 14hteseisukohtade eelndu.

Planeeringuala on Hiiumaa vallas Kassari kiilas Modisakuivati katastriiiksus (tunnus
20501:001:0258) ja ldhiala, sihtotstarve maatulundusmaa, suurus 0,3 ha. Ala on hoonestatud.
Kinnistul asuv hoone on Kassari moisa kuivati (muinsuskaitse ehitismilestis nr 23533).
Detailplaneeringu koostamisel tuleb koostada muinsuskaitse eritingimused.

Juurepdds planeeringualale kavandatakse Vaemla - Kassari - Luguse teelt (12123) Lehise
kinnistu kaudu, milleks tuleb seada reaalservituut.

Detailplaneeringu eesmirk on méirata ehitusdigus ja hoonestusala, et laiendada olemasolevat
ait-kuivatit (ait-kuivati ehitusalune pind 150 m?, kavandatava juurdeehituse ehitisealune pind
kuni 300 m?). Samuti mératakse juurdepdisutee ja tehnovdrkude asukohad. Kavandatavad
katastriiiksuse sihtotstarbed on é&rimaa (majutushoone maa) ja maatulundusmaa.
Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 15ikes 1 toodud eeldatavalt
olulise mojuga tegevuste hulka.

Planeeringuala asub Kiina lahe - Kassari maastikukaitsealal Kassari piiranguvéondis, mis
kuulub Natura 2000 Vidinamere linnuala ja Natura 2000 Vainamere loodusala koosseisu.

Lahtudes esitatud materjalidest méargime jargmist:

1. Mdisakuivati kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu KSH menetlust ei ole otstarbekas
algatada, kui kavandatava tegevusega tOendoliselt ei kaasne olulist negatiivset
keskkonnamoju. Vastavalt PlanS § 4 16ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada,
et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid (sh miira
ja saaste) ning seatakse tingimused voimalike mdjude leevandamiseks.

2. Juhul kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub, et planeeringulahenduse
vidljatootamiseks ja mojude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha.

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



3. Planeeringuala paikneb Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt rohelise vorgustiku
tuumalal. Maakonnaplaneeringu kohaselt v3ib rohelise vorgustikuna méératletud aladel
arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste, kaitse-eeskirjade voi
planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise voOrgustiku toimimist. Palume
detailplaneeringu koostamisel arvestada maakonnaplaneeringus toodud tingimustega.

4. Planeeringuala paikneb Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt Kassari edela- ja
ldunaosa puhkealal. Palume detailplaneeringu koostamisel jargida maakonnaplaneeringus
méiiratud puhkealade arengu pohimdtete ja kasutussoovitustega.

5. Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt paikneb planeeringuala I klassi riikliku
tahtsusega Kassari viadrtuslikul maastikul. Palume detailplaneeringu koostamisel jirgida
Kassari védartusliku maastiku hooldussoovitusi.

Palume hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Hiiu talitust kursis
detailplaneeringu koostamisega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Lisaadressaat: Hitlumaa Vallavalitsus

Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee



Omar Jopiselg Teie 01.10.2019 nr 8-2/226- 2
osavallavanem

Hiiumaa Vallavalitsus Meie 28.10.2019 nr 6-5/19/206-2
valitsus@hiiumaa.ee

Seisukoht Moisakuivati maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Austatud Omar Jopiselg

Kiisisite Keskkonnaametilt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 lg 6 alusel seisukohta Mboisakuivati maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringu (edaspidi ka planeering) keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) algatamise vajalikkuse kohtal.

Planeeringuala hdlmab Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Kassari kiilas asuvat Moisakuivati
maaiiksust (katastritunnus 20501:001:0258, registriosa nr 12650750, pindala 2335 m?
sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja sellega piirneva maa. Mdisakuivati katastriiiksus on
hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub seal ait-kuivati (ehitisregistri kood 115013592)
ehitisealuse pinnaga 145 m2. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on ehitusdiguse ja
hoonestusala médramine olemasoleva hoone laiendamiseks. Olemasolevat hoonet
kavandatakse laiendada sellele juurde- ehk kiilgeehitamisega: ait-kuivati ehitisealuse pinnaga
kuni 150 m? ja juurdeehitatav hoone ehitisealuse pinnaga kuni 300 m?. Maisakuivati
katastriiiksuse sihtotstarve muudetakse tootmismaaks. Katastriiiksust ei krundita ning piire ei
muudeta.

Detailplaneeringu koostamise kohustus tuleneb kehtivast iildplaneeringust.
Detailplaneeringuga kavandatav on kooskdlas kehtiva iildplaneeringu pdhilahenduse ja
maakasutuse juhtotstarbega.

Kogu planeeringuala jaib tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes Kassari
piiranguvddndis?. Ala kuulub iihtlasi Natura 2000 alade vorgustikku Viinamere linnu- ja
Viinamere loodusalana. Kassari piiranguvoondi kaitse-eesmérgiks on poollooduslike koosluste
ja maastikuilme séilitamine. Kassari piiranguvéondis on lubatud ehitiste piistitamine duemaal
ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks. Detailplaneeringu
koostamisel piiritletakse Guemaa, ja planeeringu seletuskirjas tuuakse vélja, et miératav
hoonestusala vordsustatakse Kédina lahe - Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirjas nimetatud
Oouemaaga.

! Dokument on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 1.10.2019 numbriga 6-5/19/206

2 Vabariigi Valitsuse 17.5.2007 méérus nr 148 ,,Kiina lahe - Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri‘

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Planeeringualal ja selle lahiiimbruses ei leidu kaitstavaid elupaigatiiiipe ega kaitsealuste liikide
clupaiku. Sellest tulenevalt ei kahjusta kavandatav tegevus Kaiina lahe-Kassari
maastikukaitseala ja Kassari piiranguvoondi kaitse-eesmaérke.

Planeeringuala paikneb norgalt kaitstud pohjaveega alal. Hoone veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumisega. Planeeringualale ei kavandata
tegevusi, millega kaasneks kdrgenenud risk keskkonnareostuseks voi saaste tekkeks (esialgse
info pdhjal kavandatakse planeeritavasse hoonesse iimber kolida hetkel Kassari puhkekeskuses
olev ollekddk).

Keskkonnaamet on seisukohal, et lihtudes planeeringu eesmiirkidest, planeeringuala
keskkonnatingimustest ja koostatud KSH eelhinnangust, ei kaasne teadaoleva
informatsiooni alusel planeeritava tegevusega eeldatavalt ebasoodsat moju Natura 2000
vorgustiku aladele ja KeHJS § 22 moistes olulist keskkonnaméju looduskeskkonnale ning
seetottu ei ole KSH algatamine eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine
on voimalik planeerimismenetluse kéigus.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Padjus

keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
Ladne regioon

Kadri Tamm 452 7761 (keskkonnakorralduse spetsialist)
kadri.tamm@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 463 6832 (looduskasutuse spetsialist)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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Hitumaa Vald Teie: 01.10.2019 nr 8-2/226-2
kaina@hiiumaa.ce Meie: 01.11.2019 nr 7.2-3.4/11606-2

Seisukoha kiisimine

Austatud Omar Jopiselg

Péadsteameti Lddne pédstekeskus esitab ettepanekud Hiiumaa Vallavolikogu 19.4.2018
algatatud otsuse nr 54 detailplaneeringu Hiiumaa vallas Kassari kiilas asuvate Moisakuivati
kinnistute:

1.Médrata ja lahendada detailplaneeringu alal vajalik tuletdrje veevarustus vastavalt Eesti
Vabariigi Standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus
nduetele. Vilise tuletdorjeveevirgi projekteerimisel tuleb arvestada samaaegsete tinglike
tulekahjude arvu.

Alus: Tuleohutuse seadus § 25 1g 1

2.Tdpsustada planeeringus juurdepddsuteede kandevOime, poOdrderaadiused ja laiused
arvestades tuletOrjetehnika voimalusi (vastavalt 20t, 12m ja 3,5m ).

3. Puudub seletuskiri.
Alus: Planeerimisseadus § 3 Ig 2

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
juhtivinspektor
Ohutusjidrelevalve biiroo

+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Laéne paastekeskus / Pikk 20a / 80010 Péarnu / 444 7800 / laane@rescue.ee / www.péésteamet.ee /
Registrikood 70000585
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TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 33743132

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 277964

Isikukood/Registrikood 10058058

Nimi DAGOpen OU

Kontaktisik Teet Elstein telefon 5034055

e-post teet@dagopen.ee

Aadress SADAMA TN 15, KARDLA LINN, HIIUMAA VALD 92412, HIIU
MAAKOND

Ehitise nimetus ja asukoha MOISAKUIVATI MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

kirjeldus

Ehitise sihtotstarve Tootmishoone

Telia sidevorgu 16pp-punkt Sidesdim SSA

Objekti haardeulatus kuni 50m

Olemasolev sidevork Teatame Teile, et detailplaneeringuga haarataval alal Telia Eesti AS-

ile kuuluvad sideliinirajatised puuduvad. Véimalik lituda ELA_SA-le
kuuluva vdrguga.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada lihendus Telia sidevorgu 16pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Naha ette asukohad side liinirajatistele. Planeerida

kirjeldus sidekanalisatsiooni p&hitrassi ehitus lahtuvana Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutusele (ELA_SA) kuuluvast sidekanalisatsioonist
Mdisakuivati kinnistul ( votta ka tingimused ELA_SA-It). Igale hoonele
naha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast
pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS/OPTO tldpi
sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sligavus pinnases 0,7m, teekatte
all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jdadda planeeritava sdidutee
alale. T66projekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised
tingimused.

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

* Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a méarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdoddistamisele esitatavad nduded"

* Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele”

e Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

 Telia dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskélastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis"

Too6de teostamine sidevorgu kaitsevodndis voib toimuda kooskodlastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 463 1555

Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaechitamise ega
omandamise kohustust.

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid

Taiendavad tehnilised ndudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskélastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 06.05.2020
ning on kehtivad kuni 05.05.2021

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Martin Lilles Martin Lilles

e-post: martin.lilles@telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: 55665975

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/



Koostas: Martin Lilles

Koostatud: 06.05.2020
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TEHNILISED TINGIMUSED 349721

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 tiu@dagopen.ee;info@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

463 2019 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Moisakuivati Kassari killa Hiilumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
20501:001:0258

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider

KAINA 35/10 KASSARI:KNA Kassari tookoda:(Hiiu)
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 63 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, vBrgu timberehituse lepingu sélmimist ja esimese osamakse tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivbrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 349721

KLIENDI TEGEVUSED

1. Moisakuivati maaiksuse elektrivarustuseks planeerida Kassari téokoja alajaamast véljuvale maakaablile,
kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Liitumiskilbid ja jaotuskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks péorduda Elektrilevi Saarte
piirkonna vdrguplaneerija poole (Mati Kitt, tel. 5086289, Mati.Kutt@elektrilevi.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada

|abi iseteeninduse portaali ja infot on vBimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/
teenused/projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi Koostatud: 18.05.2020
Mati Kutt Kehtib kuni: 18.05.2022
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Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus CONNECTO
Harju tn. 6 Vorm 1_1
10130 Tallinn, Eesti
tel: 6310 555, e-post: info@elasa.ece
reg. nr. 90010094

Elektroonilise side alased TT1042HM
tehnilised tingimused nr

Tellija DAGOpen OU
Registrikood/isikukood 10058058
Aadress Sadama tn 15, Kérdla linn, Hiilumaa
vald, Hiiumaa, 92412
Kontaktisik Teet Elstein
Telefon 503 4055 E-post teet@dagopen.ce
Ehitise asukoht Hiiumaa Hiiumaa vald Kassari kiila Maisakuivati (20501:001:0258)
Ehitise sihtotstarve Detailplaneering: Moisakuivati (20501:001:0258)
Liitumispunkt ELA SA sidekaev 026K05, milles jatkumuhv 026M05
Tingimused » Moisakuivati (20501:001:0258) kinnistule voi selle ldhedale ELA SA sidetrassile paigaldada

pealt paigaldatav sidekaev (Vesimentor). Kaevu téhis 026 YK02

* Paigaldatud sidekaevus 026 YK02 katkestada ELA SA 4-avalise multitoru 2.mikrotoru
(oranz).

* Rajada sidetoru sidekaevuni 026 YK02.

 Viahemalt 24-kiuline kaabel puhuda sidekaevude 026K05 ja 026YKO02 vahelise 4-avalise
multitoru 2.mikrotorusse (oranz). Ldigu tahis 026L01YHO1

« Sidekaevust 026 YKO02 puhuda kaabel edasi mooda paigaldatud sidetoru hooneni.

* Sidekaevu 026K05 jétta kaablivaru 15m ja sidekaevu 026YKO2 jétta kaablivaru 30m.

» Toode teostamine ELA SA sidevorgus on lubatud vaid ELA SA volitatud esindaja, AS
Connecto Eesti, jarelevalve to6taja juuresolekul.

« Kaabli ithendamiseks jatkumuhvi 026MO05 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELA
SA’lt klienditellimus KLT.

* Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLT
tooga).

* ELA SA sidevdrgu nduetekohane teostusjoonis ning kaabli- ja toruskeem edastada ELA
SA’le koos KLT todga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse elektroonilise sidevorgu sdilimiseks on vajalik ehitusprojektis ette naha jargmised
punktid:
e Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada liinirajatist
(Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).
e Liinirajatise kaitsevoondis to6tamisel on pinnase tootlemisel keelatud mehhanismide/masinate kasutamine ja koik t66d
tuleb teostada késitoona.
o Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee voi paberkandjal tihes eksemplaris
kooskolastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn ,,ELA SA haldus®.
o Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt kooskolastatud ehitusprojektile
KOV poolt viljastatud ehitusloa alusel.
® Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mééarusele nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded* vastava tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks
on vajalik taotleda jargmiste toode tegemiseks:
o mullatodde tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit;
® mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, 16hkamis-, {ileujutus-, niisutus- ja maaparandust6od;
e puude istutamine ja langetamine;
® vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis stivendustédde tegemine, veesdiduki ankurdamine ning heidetud
ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega liikumine, veesdidukite liiklustdhiste ja poide paigaldamine ning
jdd 1dhkamine ja varumine;
® pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 166kmehhanismidega td6tamine, pinnase tihendamine voi
tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele labisGidukohtade rajamine;
e muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.
e EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata: www.connecto.ee To6de teostamine
Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis vib toimuda kooskdlastatult AS Connecto
Eesti jérelevalvajaga.

Téiendav info telefonil 5336 4150
Kaesolevad tehnilised tingimused véljastatud 20.05.2020 ning on kehtivad kuni 20.05.2021

Koostaja: Viljastaja:
AS Connecto Eesti AS Connecto Eesti
Annika Matson Annika Matson

jérelevalve spetsialist jérelevalve spetsialist
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Teema: ELA SA haldus - TT1042HM Kassari

Saatja: Matson Annika <Annika.Matson@connecto.ee>

Kuupéev: 20/05/2020, 11:43

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Koopia: Toomas Kallaste <Toomas.Kallaste@elasa.ee>, Raigo Rommot
<Raigo.Rommot@elasa.ee>

Terel
Saadan liitumise tehnilised tingimused.

ELA SA sidevdrgu multitoru vBib iseenesest jadda kavandatava juurdepéésu tee alla, kui on tagatud
nduetekohane siigavus.

Kui on soov siiski ELA SA multitoru imberpaigaldada (tuua véalja M&isakuivati kinnistult), siis on ilma
sidekatkestuseta seda vdimalik teostada multitoru olemasolevas pikkuses ehk uues asukohas peab
multitoru pikkus olema sama, mis enne Umbertdstmist.

Juhul, kui imbertdstetav 16ik laheb pikemaks kui olemasolevas asukohas olev multitoru, siis tuleb rajada
uus multitoru I8ik ning teostada olemasoleva valguskaabli imberpuhumine (toob kaasa sidekatkestuse).
Tapsem lahendus ELA SA sidevfrgu timberpaigaldamiseks sidekatkestuse korral maaratakse
projekteerimise etapis. Uues asukohas olev ELA SA multitoru tuleb ka seadustada ELA SA kasuks, kui
see laheb olemasolevast kasutusalast vélja.

Lugupidamisega
Annika Matson
ELA SA jarelevalve spetsialist

AS Connecto Eesti

Tuisu 19

11314 Tallinn
annika.matson@connecto.ee
+372 533 64150
WWWw.connecto.ee

CONNECTO

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Tuesday, May 5, 2020 2:50 PM

To: dl_et_estwin_haldus <dl_et_elasa_haldus@connecto.ee>
Subject: Taotlus M&isakuivati DP tehniliste tingimuste véljastamiseks

Tere,

Esitan taotluse "M®isakuivati maaulksuse ja lahiala detailplaneeringu"

tehniliste tingimuste valjastamiseks.

Detailplaneeringuga planeeritakse vBimalik liitumispunkti ja ELA SA sidetrassi Umber tdstmine
kavandatud juurdepé&ésutee korvale.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen OU
5034055

— Manused:

TT1042HM .asice 218 KiB



Teema: Mdisakuivati DP eskiislahendus (Kassari k. Hilumaa v. Hiiu mk): vastuskiri
Saatja: merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Kuupéev: 21/07/2020, 13:49

Saaja: teet@dagopen.ee

Tere

Hiiumaa Vallavalitsus kiidab heaks M&isakuivati maatksuse ja lahiala detailplaneeringu
eskiislahenduse. Viia sisse detailplaneeringu seletuskirja jargmised parandused:

- punktis 2.2.3 "Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus" muuta tldplaneeringu
nimetust - Kdina valla osa Kassari Gldplaneering (Kaina Vallavolikogu 27.03.2003 otsus nr 32);

- punkti 1.11.1 "Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele™ tekstis on eksitav
lause: Kavandatavad katastritksuse sihtotstarbed on &rimaa (majutushoonete maa) ja
maatulundusmaa;

- pShiplaanil korrastada tingmargid.

Lugupidamisega
Merilin Kaevandes

maaspetsialist



MUINSUSKAITSEAMET

Hiiumaa vald

Kaina Osavalla Valitsus Teie: 04.09.2020 nr 8-2/226-19
kaina@hiiumaa.ee Meie: 18.09.2020 nr 5.1-17.5/2138-1
Koopia:

Merilin Kaevandes
merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Muinsuskaitseameti otsus.

Olete esitanud Muinsuskaitseametile kooskdlastamiseks dokumendid ,,Mdisakuivati
maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu®. Muinsuskaitseameti menetluskomisjon tutvus esitatud
materjalidega 08.09.2020 toimunud koosolekul (protokoll nr 435).

Hiiumaa vald, Kassari kiila, Méisakuivati KU. Detailplaneering. Kassari méisa kuivati,
reg-nr 23533. Heakskiidu kiisimine. Koostaja: DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo. Tellija:
Kassariotsa OU.

Komisjon, tuginedes muinsuskaitseseadusele, otsustas: kiita detailplaneering heaks, kui on
tehtud jargnevad tidiendused:

1. Korrigeerida asendiplaani ja votta uushoonestusala aluseks eskiisi lahendus: eemaldada
uushoonestusala méilestise esikiiljelt (144s) ja kavandada see tagakiiljel (ida) milestise osas
tagasiastena, eesmdirgiga viltida olukorda, et lisatav uus maht hakkaks visuaalselt
domineerima madlestise iile. Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele on juurdeehituse
lisamine lubatud vaid hoone idapoolsele kiiljele.

Lugupidamisega
/Allkirjastatud digitaalselt/

Katrin Koit
Hiiumaa ndunik
Tel 463 1212, 52 48 184

katrin.koit@muinsuskaitseamet.ee

Pikk 2 /10123 Tallinn / + 372 640 3050 / info@muinsuskaitseamet.ee / www.muinsuskaitseamet.ee
Registrikood 70000958


mailto:kaina@hiiumaa.ee
mailto:merilin.kaevandes@hiiumaa.ee
mailto:katrin.koit@muinsuskaitseamet.ee

Hiiumaa Vallavalitsus Teie: 03.09.2020 nr 8-2/226-18
kaina@hiiumaa.ee

Meie: 18.09.2020 nr 7.2-3.4/8746-2

Kooskolastuse taotlemiseks esitatud detailplaneeringu
tuleohutuseosa kooskolastamata jitmine

Austatud Omar JOpiselg

Piaasteseaduse § 5 1g 1 p 7 alusel keeldub Péasteameti Ladne padstekeskus kooskolastuse andmisest
DAGOpen OU t66 nr 20-12 poolt koostatud Hiiumaa valla Kassari kiilla Mboisakuivati
detailplaneeringu tuleohutuse osale jargnevatel pdhjustel :

1.Hooned planeeringualal on iihe- kuni kahekorruselised TP 3 ja VI kasutusviis.

TP 3 klassi hooned korruste arv on lubatud kuni 1

Alus: Siseministri midrus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele Lisa 2.

2. Seletuskirjas viited ei ole nouetele vastavad.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh nduetega Eesti
Standardist EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded.

Standart EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus“ Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus™ on kehtetu.

3. Tuletorjeveevarustuse lahendus ebapiisavalt kajastatud.

Detailplaneeringu seletuskirjas on kajastatud, et tulekustutusvesi saadakse Palliplatsi kinnistul
asuvast 2x50 m? tuletdrje veevotukohast, kus viliskustutusvee minimaalne normvooluhulk on 10
1/sek ja kestvus 3 tundi.

Planeeringus ei ole vélja toodud kaugus hoonest, juurdepiis veevitukohale ja vajalikku veevoolu
hulka véliskustutuseks (1/s) ja mitme tunni jooksul veehulk arvestada EVS 812-6:2012+A1:2013 —
Ehitiste tuleohutus: Tuletorje veevarustus nduetele. Tabel 2.

Alus: Planeerimisseadus § 126 Ig 1 p 4 Tuleohutuse seadus § 25 Ig 1

Paasteameti Lddne padstekeskuse kooskdlastamisest keeldumine on sisult menetlustoiming.
Uldjuhul saab haldusmenetluse toimingu vaidlustada koos haldusaktiga (sisulise otsusega) -
antud juhul on vaide voi kaebuse esitamine voimalik parast Hiilumaa Vallavalitsuse otsust.

Ladne paistekeskus / Pikk 20a / 80010 Parnu / 444 7800 / laane@rescue.ece / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585


mailto:kaina@hiiumaa.ee

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
peainspektor
Ohutusjérelevalve biiroo

+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

2(2)


mailto:galina.kiivit@rescue.ee

Teema: RE: Kassari kuivati

Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Kuupéev: 28/10/2020, 13:27

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere

Ma just motlesin, et kui uuesti on vaja kooskdlastada siis ainult muinsuskaitsega. Teisi ameteid ei peaks
katusekalle vaga huvitama.

Kdike head
Merilin

From: Teet Elstein [mailto:teet@dagopen.ee]

Sent: Wednesday, October 28, 2020 1:22 PM

To: KAMP Arhitektid /// Kaspar Kruuse <kaspar@kamp.ee>

Cc: Sander Kopli <sander@hiiumaale.ee>; Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Subject: Re: Kassari kuivati

Tere,

TBesti tegemist hooletusveaga vms. Parandan seletuskirjas ja pdhiplaanil uue hoone minimaalse
katusekalde 7° peale.

Radkisin Katrin Koit'uga Muinsuskaitseametist veel Ule ja kuna teema puudutab uut hoonet (mitte
malestist), siis seda parandust nendega uuesti kooskblastama ei pea.

Parimat,
Teet Elstein

28/10/2020 12:15 KAMP Arhitektid /// Kaspar Kruuse kirjutas:
Tere

Avastasin Mdisakuivati DP-st et uue hoone arhitektuurinduete all on viilkatus 15-45°. Meil
eskiisis on Uhepoolse kaldega katus 7°. Kahjuks pole keegi seda erinevust varem tahele
pannud. Kas kdrge katusekalle on millegagi p6hjendatud? Naiteks Kassari Gldplaneeringu
tingimus? Sest Muinsuskaitse on meie madala kaldega eskiisi kooskdlastanud. Aga probleem
tekib hoone ehitusloaga, kuna siis omavalitsus vaatab detailplaneeringu numbreid. Mis teha?
Kas saab veel dp-s muuta? Voi saab pérast projekteerimistingimustega detailist erinevusi
lubada?

Kaspar Kruuse
arhitekt

KAMP Arhitektid OU
+372 50 988 27
kaspar@kamp.ee

I | Virus-free. www.avast.com






HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Ametid, puudutatud isikud
ja asutused 07.12.2020 nr 8-2/226- 35

Kassari kiilas Moisakuivati detailplaneeringu vastu votmine
ja avaliku viljapaneku toimumise teatamine

Hiiumaa Vallavalitsuse 2. detsembri 2020 korraldusega nr 651 voeti vastu Hiiumaa valla Kassari
kiila Mdisakuivati detailplaneering (Dagopen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 20-12).

Anname teada, et Moisakuivati detailplaneeringu avalik véljapanek toimub 22. detsembrist 2020
— 4. jaanuarini 2021 Kiina Osavalla Valitsuses aadressil Hiiu mnt 28 Kiina alevik Hiiumaa vald
ja Hiiumaa valla veebilehel.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
osavallavanem

Lisa: Mdisakuivati detailplaneering (DAGOpen OU 66 nr 20-12)

Merilin Kaevandes merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus


mailto:kaina@hiiumaa.ee
mailto:merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Teema: Re: FW: Kassari moisakuivati

Saatja: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Kuupéev: 31/12/2020, 11:33

Saaja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Koopia: Sander Kopli <sander@hiiumaale.ee>

Tere,

Juurdepéaas on tagatud samadel tingimustel, mis praegugi.

Planeeringus néidatud juurdepaasutee tdstetakse olemasolevast asukohast ca 12 m
paralleelselt ida suunas, muud ei muutu midagi.

Detailplaneeringu seletuskirja ja joonisele lisan juurde, et teeservituut tagatakse ka Magasi
kinnistule.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen 0U
5034055

29/12/2020 16:07 Merilin Kaevandes kirjutas:

Tere

Saadan Magasi kinnistu omaniku kiisimuse.

Kdike head
Merilin Kaevandes

From: Raivo Kask [mailto:raivo.kask88@gmail.com]
Sent: Tuesday, December 29, 2020 3:55 PM

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>
Subject: Kassari mdisakuivati

Tere.

Olles tutvunud Madisakuivati maauksuse ja lahiala detailplaneeringuga , tekkis kiisimus :
Lehise kinnistu ja Magasi kinnistu omanik on kokku leppinud ,et praegu kasutuses olev tee on
koormatud tasuta ja téhtajatu teeservituudiga . Kui aga tee asukohta muudetakse, kuidas siis on
tagatud juurdepéés Magasi kinnistule?

Lugupidamisega
Raivo Kask



HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Raivo Kask 07.01.2021 nr 8-2/226-37
raivo.kask88@gmail.com

Moisakuivati detailplaneering

Esitasite kiisimuse Modisakuivati detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal detailplaneeringu
kohta. Kiisimus puudutas Lehise ja Magasi kinnistu omanike vahel sdlmitud
juurdepadsuservituuti Magasi kinnistu kasuks.

Moisakuivati detailplaneeringu kehtestamisega ja planeeritava chitustegevusega ei kaota
kehtivust juurdepédsuservituut Magasi kinnistu kasuks.

Moisakuivati detailplaneeringu seletuskirjas ja joonistel margitakse dra juurdepddsuservituut
Magasi kinnistu kasuks.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Omar Jopiselg
osavallavanem

Merilin Kaevandes merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus


mailto:kaina@hiiumaa.ee
mailto:raivo.kask88@gmail.com
mailto:merilin.kaevandes@hiiumaa.ee
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Omar Jopiselg Teie 03.09.2020 nr 8-2/226-17
Hiiumaa Vallavalitsus Kéina osavald
kaina@hiiumaa.ee Meie 08.09.2020 nr 6-2/20/14866-2

Mboisakuivati maaiiksuse ja lihiala
detailplaneeringu kooskélastamine

Austatud Omar Jopiselg

Esitasite Keskkonnaametile kooskdlastamiseks Mboisakuivati maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringu (DAGOpen Arhitektuuribiiroo t66 nr 20-12, edaspidi planeering).

Planeeringuala hdlmab Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Kassari kiilas asuvat Moisakuivati
maaiiksust (katastritunnus 20501:001:0258, registriosa nr 12650750, pindala 2335 m?,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja sellega piirnevat maad. Modisakuivati katastriiiksus on
hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub seal ait-kuivati (ehitisregistri kood 115013592)
ehitisealuse pinnaga 145 m?.

Planeeringu eesmirk on ehitusdiguse ja hoonestusala médramine olemasoleva hoone
laiendamiseks. Olemasolevat hoonet kavandatakse laiendada sellele juurde- ehk
kiilgeehitamisega: ait-kuivati ehitisealuse pinnaga kuni 150 m? ja juurdeehitatav hoone
ehitisealuse pinnaga kuni 300 m? Mdisakuivati katastriiiksuse sihtotstarve muudetakse
tootmismaaks. Katastriiiksust ei krundita ning piire ei muudeta. Maaomanikul on plaanis
kuivatisse ja selle juurdeehitisse timber kolida Kassari Puhkekeskuses tegutsev 0llekdok.
Kuivati restaureeritakse ja sinna planeeritakse kiilastajate ruumida, tootmine ja abiruumid.

Kogu planeeringuala jaéb tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes Kassari
piiranguvéondis®. Ala kuulub iihtlasi Natura 2000 alade vorgustikku Viinamere linnu- ja
Viinamere loodusalana. Kassari piiranguvoondi kaitse-eesmaérgiks on poollooduslike koosluste
ja maastikuilme sailitamine?. Kassari piiranguvoondis on lubatud ehitiste piistitamine duemaal
ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks®.

Kaitsealal ei vdi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaameti*) ndusolekuta
kehtestada detailplaneeringut®.

Planeeringualal ja selle 1dhitimbruses ei leidu kaitstavaid elupaigatiiiipe ega kaitsealuste liikide

! Vabariigi Valitsuse 17.5.2007 mirus nr 148 ,,Kiina lahe - Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri (edaspidi
kaitse-eeskiri)

2 Kaitse-eeskiri § 13

3 Kaitse-eeskiri § 141g1p 5

# Looduskaitseseadus (edaspidi LKS) § 21 1g 1

SLKS§141glp5

Narva mnt 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



elupaiku. Sellest tulenevalt ei kahjusta kavandatav tegevus Kéiina lahe-Kassari
maastikukaitseala ja Kassari piiranguvoondi kaitse-eesmarke.

Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Hoone veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse tihisveevérgi- ja kanalisatsiooniga liitumisega. Planeeringualale ei kavandata
tegevusi, millega kaasneks korgenenud risk keskkonnareostuseks voi saaste tekkeks.

Lahtudes planeeringu eesmarkidest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH
eelhinnangust leidis Keskkonnaamet oma 28.10.2019 a kirjaga nr 6-5/19/206-2, et KSH
algatamine eeldatavasti ei ole vajalik.

Lahtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse §-st 133 kooskolastab Keskkonnaamet
Moisakuivati maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu (DAGOpen Arhitektuuribiiroo t60
nr 20-12).

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kadri Hanni

looduskaitse juhtivspetsialist
Ladne regioon

Maiken Lukas 524 8907
maiken.lukas@keskkonnaamet.ee

2(2)



Hiiumaa Vallavalitsus Teie 03.09.2020 nr 8-2/226-16

valitsus@hiiumaa.ee
Meie 18.09.2020 nr 15-2/20/41157-2

Mboisakuivati maaiiksuse ja lihiala
detailplaneeringu kooskolastamine

Olete taotlenud Maanteeametilt kooskolastust Kassari kiila Mdisakuivati maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringule (katastritunnus 20501:001:0258, DAGOpen Arhitektuuribiiroo OU t66 nr
20-12, edaspidi planeering). 18.10.2019 kirjaga nr 15-2/19/44835-2 viljastasime noduded
detailplaneeringu koostamiseks, millega on arvestatud.

Planeeringu eesmérgiks on Mdisakuivati maaiiksusele ehitusdiguse ja hoonestusala médramine
olemasoleva hoone laiendamiseks, avalikule teele juurdepddsu ning tehnovdrkudega
varustamise lahendamine, iildplaneeringujdrgse sihtotstarbe miiramine.

Mirgime, et planeeringu pohiplaanile on kantud kiilgndhtavus 10 m teeservast ja riigitee km
6,03 asuvale ristumiskohale ndhtavuskolmnurk 7x120 m. Riigitee kiiruspiirang antud 16igus on
70 km/h. Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a mééruse nr 106 ,,Tee projekteerimise
normid” lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid* jargi on kiilgndhtavusala 12 m (60 km/h) ning
ndhtavuskaugus 200 m (70 km/h).

Noustume hoonestusala kavandamisel olemasoleva hoonega samale joonele (10 m teekatte
servast). Riigiteest tulenevate hdiringute vihendamiseks soovitame uus planeeritav hoone
kavandada voimalikult kaugele riigiteest. Néhtavuskaugus (200 m) on riigitee km 6,03
ristmikul tagatud.

Vattes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
kooskdlastame planeeringu.

Palume planeeringu elluviimisel arvestada jédrgnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todode projektid tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS §
99 1g 3 alusel Maanteeametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Maanteeametit
menetlusse.

Teelise 4 / 10916 Tallinn / 6119 300 / Registrikood 70001490 / www.mnt.ee /
info@mnt.ee, 620 1200 (kliendiinfo) / maantee@mnt.ee; 611 9300 (teedealased kiisimused)
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Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja vélja andmise kuupdevast. Kui planeering ei ole selleks
ajaks kehtestatud, siis palume esitada planeering Maanteeametile ldhteseisukohtade
uuendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Marek Lind
juhtivspetsialist

taristu teenuste osakond

Lisa: Moisakuivati maaiiksuse ldhiala detailplaneering

Anna Palusalu
58507716 Anna.Palusalu@mnt.ce
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Harju tn. 6 CONNECTO
10130 Tallinn, Eesti Vorm 2_1
tel: 6310 555, e-post: info@elasa.ce
reg. nr. 90010094
Projekti kooskolastus nr KK2550HM
Tellija Kiina Osavalla Valitsus
Registrikood/isikukood 77000559
Aadress Hiiu maakond, Hitumaa vald,
Kéina alevik, Hiiu mnt 28,
92101
Kontaktisik Omar Jopiselg
Telefon 516 5600 E-post omar.jopiselg@hiiumaa.ee

Ehitise asukoht
Ehitise sihtotstarve

Kooskolastamine
ELA objekt

Hiiumaa Hiiumaa vald Kassari kiila Moisakuivati (20501:001:0258)
Moisakuivati maatiksuse ja ldhiala detailplaneering (T66 nr 20-12)
X digitaalne [ paberkandjal

ELAO026

Detailplaneering on lébi vaadatud ning kooskdlastatud.
Sideprojekt kooskolastada ELA SA haldusega.

Téiendav info telefonil

5336 4150

Kaesolev kooskolastus koostati 06.10.2020 Kooskolastus kehtib kuni 06.10.2022

Koostaja:
AS Connecto Eesti

Annika Matson
jarelevalve spetsialist

Viljastaja:
AS Connecto Eesti

Annika Matson
jarelevalve spetsialist



Teema: FW: [Muinsuskaitseamet: Sissetulev dokument] Mdisakuivati detailplaneeringu
kooskdlastamine

Saatja: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Kuupéev: 27/10/2020, 15:04

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere

Saadan Muinsuskaitseameti kooskdlastuse.

Kdike head
Merilin

From: Anne Sarapuu

Sent: Tuesday, October 27, 2020 2:58 PM

To: Merilin Kaevandes <merilin.kaevandes@hiiumaa.ee>

Subject: FW: [Muinsuskaitseamet: Sissetulev dokument] Mdisakuivati detailplaneeringu koosk&lastamine

From: Muinsuskaitseamet <katrin.koit@muinsuskaitseamet.ee>

Sent: Monday, October 26, 2020 12:06 PM

To: Anne Sarapuu <anne.sarapuu@hiiumaa.ee>

Subject: [Muinsuskaitseamet: Sissetulev dokument] Mdisakuivati detailplaneeringu kooskdlastamine

Tere.

Saadan Madisakuivati detailplaneeringu kooskolastuse. Kooskbdlastatud planeering (kooskdlastuse nr. 38806.
26.10.2020) lisatud kirjale.

Katrin Koit

Hiiumaa ndunik
katrin.koit@muinsuskaitseamet.ee
5248184

— Manused:

Moisakuivati_detailplaneeringu_kooskolastamine.asice 4,5 MiB



PAASTEAMET

Omar Jopiselg Teie 21.10.2020 nr 8-2/226-29
Hiiumaa Vallavalitsus

Valitsus@hiiumaa.ee Meie 06.11.2020 nr 7.2-3.4/8746-4

Kooskolastuse taotlemiseks esitatud
detailplaneeringu tuleohutuseosa
kooskolastamine

Austatud Omar Jopiselg

Lébivaadanud esitatud detailplaneeringu ja tuginedes Péaésteseadus § 51g 1 p 7 kooskdlastab
Péadsteameti Ladne padstekeskus DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo poolt t66 nr 20-12 koostatud
Hiiu maakonna Hiiumaa valla Kassari kiila Moisakuivati kinnistu detailplaneeringu.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Galina Kiivit
Ohutusjirelevalve biiroo
peainspektor

Laane paastekeskus

Galina Kiivit
+372 4725105
galina.kiivit@rescue.ee

Laéne paastekeskus / Pikk 20a / 80013 Pérnu / 444 7800 / laane@rescue.ce / www.paasteamet.ee /
Registrikood 70000585



Kéina Osavalla Valitsus

Hiiu mnt 28

92101 Kaina

Anne.sarapuu@hiiumaa.ee 19.11.2020 nr 2158

Madisakuivati maauksuse ja lahiala detailplaneeringu kooskdlastamine

Kooskdlastan Hiiu maakonna Hiiumaa valla Kassari kiilla Mdisakuivati maauksuse ja lahiala
detailplaneeringu (DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo t66 nr 20-21).

Lugupidamisega,

/Allkirjastatud digitaalselt/
Toomas Kattel

juhataja

5162510

NSmme 9a tel.4631087 a/a10022043121008
92413 KARDLA fax.4631087 SEB Pank

Reg. nr 10064136 e-mail:kw@kwv.ee a/al112013031

KMKR EE100453874 Swedbank



Teema: RE: Mdisakuivati DP kooskdlastamine (Kassari k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)
Saatja: Sander Kopli <sander@hiiumaale.ee>

Kuupéev: 19/11/2020, 14:58

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere,
Kooskdlastan Moisakuivati maalksuse ja léhiala detailplaneeringu.

Sander Kopli
Lehise kinnistu omaniku Sunline OU juhatuse liige

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Thursday, November 19, 2020 2:14 PM

To: Sander Kopli <sander@hiiumaale.ee>

Subject: Mdisakuivati DP kooskdlastamine (Kassari k. Hiiumaa v. Hiiu mk.)

Tere,

Esitan MOisakuivati maalksuse ja juurdepddsu osas Lehise maaiksuse omanikuga (voi Tema
volitatud esindajaga) kooskdlastamiseks "MOisakuivati maaiksuse ja léhiala
detailplaneeringu™ portfoolio pdf formaadis.

Voimalusel palun allkirjastage planeeringu kaustafail digitaalselt, saates digitaalselt
allkirjastatud planeeringufail lihida kooskdlastuse sisuga mulle vastuskirjana tagasi.
Peale Teiepoolset detailplaneeringu kooskdlastamist saame detailplaneeringu esitada
kohalikule omavalitsusele edasiseks menetlemiseks.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen 0U
5034055

This email has been checked for viruses by Avast antivirus software.
https://www.avast.com/antivirus

— Manused
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